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43.

Na temelju odredbe ¢lanka 100. Zakona o prostornom planiranju i
gradnji (»Narodne novine« broj 76/07 1 38/ 09), Odluke o izradi
UPU 1 - gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene T1 -
KANAIJT (»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije« broj
24/08 1 25/09) i odredbe ¢lanka 32. Statuta Op¢ine Punat (»Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije« broj 25/09 1 35/09), a uz
pribavljenu suglasnost Ministarstva zastite okoliSa, prostornog
uredenja 1 graditeljstva (KLASA: 350-02/10- 13/52; UR. BROJ:
531-06-10-2 od 2. kolovoza 2010. godine), Op¢insko vijece Opcine
Punat, na sjednici odrzanoj 18. kolovoza 2010. godine donosi

ODLUKU
0 donoSenju UPU 1 - gradevinsko podrudje
ugostiteljsko-turisticke namjene T1 - Kanajt

OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja (UPU 1) - gradevinsko
podrucje ugostiteljsko turisticke namjene T1 - KANAJT (u daljnjem
tekstu: Urbanisticki plan).

(2) Urbanisticki plan utvrduje osnovne uvjete koriStenja i namjene
javnih 1 drugih povrSina za ugostiteljsko turisticku namjenu te ostalu
prometnu, ulicnu 1 komunalnu mrezu kao i1 smjernice za oblikovanje,
koristenje, uredenje 1 zaStitu prostora.

(3) Urbanisticki plan obuhvaca ukupnu povrsinu od 14,02 ha.
Granica obuhvata Urbanistickog plana ucrtana je u grafickom dijelu
elaborata Urbanisti¢kog plana u mjerilu 1:2.000.




Clanak 2.
(1) Urbanisticki plan je sastavni dio ove Odluke i sadrzan je u
elaboratu »Urbanisticki plan uredenja (UPU 1) - gradevinsko
podrucje ugostiteljsko turisticke namjene T1 - KANAJT« izradenom
od tvrtke URBOS doo Split, broj elaborata 522/08., a sastoji se od
sljedeceg:
Knjiga 1
I. TEKSTUALNI DIO
ODREDBE ZA PROVODENIJE
1. UVJETI ODREDIVANIJA I
RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH I
DRUGIH NAMJENA
2. UVIETI SMJESTAJA GRADEVINA
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
3. UVIJETI SMJESTAJA GRADEVINA
DRUSTVENIH DJELATNOSTI
4. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH
GRADEVINA
5. UVIETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE,
REKONSTRUKCIJE I OPREMANIJA
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA I POVRSINAMA
5.1 Uvjeti gradnje prometne mreze
5.1.1 Javna parkiraliSta 1 garaze
5.1.2 Trgovi i druge vecée pjesacke povrsine

5.2 Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze



5.3 Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
6.1 Uvjeti uredenja zelenih povrSina

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

8. POSTUPANIJE S OTPADOM

9. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA
UTJECAJA NA OKOLIS

9.1 Zastita zraka od zagadenja

9.2 Zastita mora od zagadenja

9.3 Mjere za oCuvanje okoliSa

9.4 Mjere za unapredenje okolisa

9.5 Posebne mjere zastite

10. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA
11. OSTALE ODREDBE

II. GRAFICKI DIO

0. Granica obuhvata 1:2000

1. KoriStenje 1 namjena povrsina 1:2000

2. Prometna, uli¢na 1 komunalna infrastrukturna
mreza

2.a Prometna 1 uli¢na mreza,
telekomunikacijska mreza 1:2000

2.b Elektroenergetska mreza 1:2000

2.c Vodoopskrbna mreZa i odvodnja



otpadnih voda 1:2000

3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina 1:2000
4. Nacin 1 uvjeti gradnje 1:2000

Knjiga 2

I1I. OBVEZNI PRILOZI URBANISTICKOG PLANA
A OBRAZLOZENIJE URBANISTICKOG PLANA

1. POLAZISTA

1.1 Polozaj, znacaj i posebnosti dijela naselja, odnosno
dijela naselja u prostoru Punta

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost

1.1.4 Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne jedinice i
ambijentalne vrijednosti 1 posebnosti

1.1.5 Ocjena mogucnosti 1 ogranic¢enja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke te prostorne
pokazatelje

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOIJA 1
UREDENIJA

2.1 Ciljevi prostornog uredenja op¢inskog znacaja
2.1.1 Odabir prostorne i gospodarske strukture

2.1.2 Prometna i komunalna infrastruktura

2.1.3 Oc¢uvanje prostornih posebnosti
ugostiteljsko-turisticke zone Kanajt

2.2 Ciljevi prostornog uredenja ugostiteljsko-turisticke



zone Kanajt

Opéina Punat
2.2.1 Racionalno koriStenje 1 zaStita prostora u odnosu na
obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti
kraj obraza, prirodnih 1 kulturno povijesnih 1
ambijentalnih cjelina
3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1 Program gradnje 1 uredenja prostora
3.2 Osnovna namjena prostora
3.3 Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nain
koriStenja 1 uredenja povrSina
3.4 Prometna i uli¢na mreza
3.5 Komunalna infrastrukturna mreZa
3.6 Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina
3.6.1 Uvjeti 1 naCin gradnje
3.6.2 Mjere zastite prirodnih vrijednosti 1 posebnosti
kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
3.7 SprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli$
B 1ZVOD 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG
UREDENJA SIREG PODUCJA
C ZAHTJEVI I MISLJENJA
D IZVJESCE O PRETHODNOJ I JAVNOJ
RASPRAVI

E EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE I



DONOSENJA URBANISTICKOG PLANA
F SAZETAK ZA JAVNOST
Clanak 3.

(1) Provedba Urbanistickog plana temeljit ¢e se na ovim Odredbama
kojima se definira namjena i koriStenje prostora, nacin i uvjeti
gradnje te zastita vrijednih podruc¢ja unutar obuhvata Urbanistickog
plana. Svi uvjeti kojima se regulira buduce uredivanje prostora u
granicama obuhvata Urbanistickog plana sadrzani su u tekstualnom i
grafickom dijelu Urbanistickog plana, koji predstavljaju cjelinu za
tumacenje svih planskih postavki.

(2) Pojedini pojmovi imaju slijede¢e znacenje:

- Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je odnos izgradene
povrsine zemljista pod gradevinom i ukupne povrsine gradevne
Cestice (zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih
zatvorenih, otvorenih 1 natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine
osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju
gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze), a
oznacava se oznakom kig. U izgradenost gradevne Cestice ne ulaze:

- ukopane etaze

- septiCke taloznice, cisterne za vodu 1 spremnici za gorivo, ako su
ukopani u teren 1 konstruktivno odvojeni od gradevine

- vanjske komunikacije i terase koje nisu konstruktivni dio
podzemne etaze, ako su u razini terena na kojem se nalaze odnosno
maksimalno 0,6m izdignute od zaravnatog terena

- parkiraliSta
- otvorena igraliSta bez tribina, Skolska igraliSta, djecja igralista 1 sl.

- otvoreni bazeni za individualne potrebe 1 potrebe drustvene
namjene izdignuti od zaravnatog terena do 1,0 m.

- Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je odnos gradevinske
(bruto) povrsine gradevina i1 povrSine gradevne Cestice, a oznacava se
oznakom Kkis.

- Nadzemni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je odnos
gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih etaza gradevina, u koje se
racunaju suteren, prizemlje, katovi i potkrovlje, i povrSine gradevne
Cestice, a oznacen je sa oznakom kis+.



- Podzemni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je odnos
gradevinske (bruto) povrSine podzemnih etaza gradevina, u koje se
racunaju podrumske etaze, 1 povrSine gradevne Cestice, a oznacen je
oznakom kis-.

- Regulacijski pravac odreduje granicu izmedu gradevne Cestice
javne povrSine (ulica, prilazni put, javna cesta, trg 1 dr.) 1 gradevne
cestice osnovne namjene.

- Dijelovi (etaze) 1 visina gradevine:

- Etaza je svaki nivo gradevine. Po vrsti etaze mogu biti podzemne
(ukopana etaza, podrum) ili nadzemne (suteren, prizemlje, kat 1
potkrovlje). Minimalna svijetla visina etaza gradevina iznosi 2,40m,
ako drugom regulativom nije drugacije odredeno.

- Prizemlje (P) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na
povrsini, odnosno, najvise 1,5 m iznad konac¢no uredenog i
zaravnanog terena mjereno na najnizoj koti uz procelje gradevine ili
Cij1 se prostor nalazi iznad podruma 1 /ili suterena (ispod poda kata ili
krova).

- Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena u kona¢no uredeni 1
zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje
jednim svojim proceljem izvan terena.

- Podrum (Po) je potpuno ukopani dio gradevine ¢iji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena,

- Podrumski prostor je prostor koji se nalazi ispod poda prizemlja
(suterena) ili Sire od poda prizemlja (suterena), a realizira se u jednoj
il1 viSe podzemnih etaza.

- Kat (K) je dio gradevine €iji se prostor nalazi izmedu dva poda
iznad prizemlja,

- Potkrovlje (Pk) je dio gradevine €iji se prostor nalazi iznad zadnjeg
kata 1 neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova.

- Visina gradevine mjeri se od kona¢nog zaravnanog 1 uredenog
terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg
ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadzida
potkrovlja, ¢ija visina ne moze biti visa od 1.2 m.

- Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine
do najvise tocke krova (sljemena).



- Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih 1 drugih radova
kojima se utjeCe na ispunjenje bitnih zahtjeva za postojecu gradevinu
1/ili kojima se mijenja uskladenost postojece gradevine s lokacijskim
uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje
radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa 1
sl.),

- Interpolacija je gradenje unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrucja.

- Okuc¢nica je otvoren prostor oko gradevine unutar gradevne Cestice.

- Uredena gradevna Cestica odreduje tretman neizgradenog dijela
gradevne Cestice na nacin:

- poplocenje prilaza, hodnih linija, terasa, parking prostora i dr.
- podizanje uli¢nih ograda
- sadnja odgovarajuceg raslinja na povrSinama zelenila

- rjesavanje odvodnje oborinskih voda (ili upojnim bunarom na
gradevnoj Cestici ili priklju¢kom na javnu oborinsku odvodnju)

- Minimalna urbana oprema podrazumijeva osnovne elemente
uredenja okolisa i1 javnih povrSina: poplo€ani pjeSacki prilazi, javna
rasvjeta, klupe za sjedenje, koSevi za smece, informativni, oglasni,
reklamni prostori 1 sl.

1. UVIETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.

(1) Osnovna namjena povrsina podruc¢ja obuhvata Urbanistickog
plana je ugostiteljsko turisticka (T1) za gradnju hotela i pratecih
sadrZaja (trgovacki, usluzni, ugostiteljski, zabavni, sportski,
rekreacijski 1 dr.). Uz ugostiteljsko turisticke sadrZzaje planira se
uredenje zelene povrsine - arheoloski park te prometnih povrSina.

(2) Kako je prikazano u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog
plana, kartografski prikaz broj 1 »KoriStenje i namjena povr§ina« u

mjerilu 1:2.000, odredene su slijedece povrsine:

UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

- postojeci hotel Kanajt (T1-1), 50 kreveta (1)



- planirani hotel - pretezito smjestaj (T1-2), 240 kreveta (2, 3,4, 51
6)

- planirani hotel - prateéi, pretezito javni sadrzaji (T1-3), 120 kreveta
(718)

- planirani hotel - prate¢i sadrzaji (T1-4), 240 kreveta (9, 10, 11, 121
13)

- vile - etno selo (T1-5), 50 kreveta (14)

- javne zelene povrSine - arheoloski park (Z1)
PROMETNE POVRSINE

- glavna ulica

- sabirna ulica

- ostale ulice

- parkiralista

- glavna pjesacka ulica

- moguci pjesacki pravcei

- biciklisticka staza

(3) Tablica 1. Iskaz planiranog koristenja i namjene povrSina

Namjena povrSina (ha) (%)
UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA 11,24 80,2
1. Postojeci hotel Kanajt (T1-1) 0,30

2. Planirani hotel - pretezito smjestaj 3,21
(T1-2)

3. Planirani hotel - prateci, pretezito 2,54
javni sadrzaji (T1-3)

4. Planirani hotel - prateci sadrZaji 3,98
(T1-4)

5. Vile - etno selo (T1-5) 0,84

6. Javne zelene povrSine - arheoloski 0,37

park (Z1)



PROMETNE POVRSINE 2,78 19,8
- glavna ulica

- sabirna ulica

- ostale ulice

- parkiraliSta

- glavna pjesacka ulica

- moguci pjesacki pravci

- biciklisticka staza

UKUPNO 14,02 100

(4) Sve povrsine su izracunate na temelju digitalnog premjera
geodetske podloge Urbanistickog plana u mjerilu 1:2.000 pa su
moguce razlike u mjerenju detaljnijih geodetskih podloga ili
mjerenja stvarnog terena, a $to se ne smatra izmjenom Urbanistickog
plana.

2. UVIETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 5.

(1) Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana predvidena je gradnja
novih gradevina hotela, depandansi, pratece gradevine 1 sadrzaji
(trgovacki, usluzni, ugostiteljski, sportski, zabavni i sl.) te
rekonstrukcija postojece gradevine hotela Kanajt. Gradnja,
rekonstrukcija 1 uredenje prostora ugostiteljsko turisticke namjene
planira se unutar prostornih jedinica koje mogu biti 1 gradevne
cestice. Ukupno je odredeno 14 prostornih jedinica s priblizno
ujednacenim uvjetima gradnje. Moguce je da viSe prostornih jedinica
¢ini jednu gradevnu Cesticu ili da se jedna prostorna jedinica sastoji
od vise gradevnih Cestica a Sto ¢e se utvrditi u idejnom projektu Sto
se priprema za gradnju gradevina u skladu s ovim odredbama.

(2) Za realizaciju planiranih prostornih jedinica, sadrzanih unutar
obuhvata Urbanistickog plana, obvezna je istovremena realizacija
pripadajucih objekata infrastrukture 1 sustava odvodnje radi
osiguranja propisane zastite tla i mora, a sve u skladu s ovim
odredbama.

(3) Uz planirane smjestajne ugostiteljsko turisticke kapacitete 1
pratece sadrzaje omogucava se gradnja odgovarajuéeg prostora za
smjestaj osoblja unutar svake prostorne jedinice.



(5) Prostorne jedinice, odnosno gradevne Cestice za gradnju novih
gradevina i rekonstrukciju postojece gradevine hotela, prikazane su u
grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz
broj 4. Nacin 1 uvjeti gradnje u mjerilu 1:2.000. Prostorni pokazatelji
za nacCin koriStenja 1 uredenja povrSina sadrzani su tablici broj 2. ovih
odredbi.

Clanak 6.

(1) Sve planirane gradevine ugostiteljsko turisticke namjene se
moraju smjestiti unutar gradivog dijela prostorne jedinice, odnosno
na udaljenosti od najmanje 6,0 m od ruba ulice i priblizno 15,0 m od
ruba glavne ulice - obilaznice. RazmjeStaj gradevine unutar gradivog
dijela prostorne jedinice odreduje se idejnim projektom.

(2) Sve gradevine mogu imati podrum, suteren 1 krov, ¢ak 1 ukoliko
to nije posebno navedeno u uvjetima pripisanim za svaku prostornu
cjelinu, ali u okviru zadane visine gradevina u metrima (V).

Clanak 7.
1 POSTOJECI HOTEL KANAJT (T1-1)

(1) Postojeci hotel Kanajt smjeSten je unutar prostorne jedinice
oznake 1 ukupne povrsine oko 3.000 m?. To je cjelovito podrucje
unutar kojega je planirana glavna pjeSacka ulica u smjeru istok zapad
koja povezuje obalu (marinu), postojeci hotel, crkvicu sv. Petra i
dalje preko obilaznice u agrarni brdoviti prostor Kanajta. Planira se
rekonstrukcija 1 dogradnja postojeceg hotela Kanajt unutar povrsine
gradivog dijela. Gradivi dio prostorne jedinice formiran je tako da
obuhvati postoje¢u gradevinu hotela, prostor za njenu dogradnju i
gradnju drugih pratecih sadrzaja (bazen 1 dr.) uz obveznu udaljenost
od najmanje 6,0 m od sjeverne ulice. Rekonstrukcija postojece
gradevine hotela, visine P+3, vrs$i se prema sljede¢im uvjetima:

- Oblik 1 veli€ina prostorne jedinice odredeni su u grafickom dijelu
elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i
uvjeti gradnje u mjerilu 1:2.000;

Povrsina

- Namjena gradevine: hotel kapaciteta 50 kreveta s prate¢im
sadrzajima (bazen, terase i sli¢ni sadrzaji u funkciji hotela. Unutar
prostorne jedinice treba osigurati parkiraliSni prostor za najmanje 10
vozila te uredenje pjeSackih i zelenih (vodopropusnih) povrSina;

- Unutar prostorne jedinice je moguce smjestiti planirane sadrzaje
unutar granice naznacenog gradivog dijela prostorne jedinice;



- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Veli¢ina 1 povrSina gradevina se odreduje s najvecim koeficijentom
izgradenosti k; i 0,3 1 s najve¢im nadzemnim koeficijentom

iskoristivosti k; , nadzemni = 0,8. Najveca izgradenost prostorne

jedinice (gradevne &etice) iznosi 900 m? (zemljiste pod gradevinom)
a najveca nadzemna gradevinska (bruto) gradevina iznosi 2.400 m?;

- Najveca visina gradevine iznosi Po (dvije podrumske etaze) +P+3
il 16,0 m;

- U slucaju rekonstrukcije 1 gradnje podruma moguca je izvedba
dvije podrumske etaze s podzemnim koeficijentom iskoristivosti k;

podzemni = 0,6;

- Prilikom rekonstrukcije gradevine, odnosno dogradnje, potrebno je
ocuvati stilske odlike ljetnikovca. Moguca je dogradnja terasa,
uredenje posljednje etaZe s krovnim terasama, dogradnja vanjskih
skladi$nih prostora i dr.;

- Kolni pristup prostornoj cjelini je izveden sa sjeverne i isto¢ne
strane s postojece ulice. Posebno se naglasava glavna pjeSacka ulica
kojom se pristupa od obale (marine) do crkve sv. Petra, odnosno
arheoloske zone i dalje u podrucje izvan obuhvata Urbanistickog
plana;

- Unutar prostorne jedinice mogu se uredivati pjesacke ulice, trgovi,
terase, odmoriSta, graditi otvoreni 1 zatvoreni bazeni, spremista,
uredivati zelene povrSine te drugi prostori za usluge, zabavu i
rekreaciju. Zelene povrSine treba urediti na najmanje 40% povrSine
prostorne jedinice (najmanje 1.200 m?). Ne planira se gradnja
ograde.

Clanak 8.
213 NOVI HOTEL (T1-2), osnovni prate¢i sadrzaji

(1) Prostorne jedinice za gradnju hotela nalaze se na sjevernom
dijelu podrucja sjeverno od postojeceg hotela Kanajt. Granica
prostornih cjelina odredena je u grafickom dijelu Urbanistickog plan
kartografski prikaz broj 4. Nacin 1 uvjeti gradnje u mjerilu 1:2.000.
Ishodenje lokacijske dozvole, odnosno odgovarajuceg odobrenja za
gradenje sukladno Zakonu, je moguce na temelju Urbanistickog
plana prema slijede¢im uvjetima:

- Oblik i veli¢ina prostornih cjelina odredeni su u grafickom dijelu
Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin 1 uvjeti



gradnje u mjerilu 1:2.000;

- Namjena gradevina: hotel 1 depandanse hotela s prate¢im
sadrzajima. Ukupni kapacitet iznosi 100 kreveta. Najveca visina
gradevina iznosi Po (dvije podrumske etaze)+P+2, odnosno najvise
12,0 m. Unutar prostornih cjelina treba osigurati osnovne pratece
sadrzaje, usluge i servise, sportske 1 rekreacijske sadrzaje te potreban
parkirali$ni/garazni prostor. Unutar prostornih cjelina omogucava se
gradnja kolnih ulica, pjeSackih staza i ulica, trgova te gradevina 1
instalacija komunalne infrastrukturne mreze;

- Sve planirane gradevine treba smjestiti unutar granica naznacenog
gradivog dijela prostorne jedinice. Sve gradevine mogu imati dvije
podzemne etaZe s podzemnim koeficijentom iskoristivosti k.

podzemni = 0,6;
- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Veli¢ina 1 povrSina gradevina se odreduje koeficijentom
izgradenosti od najvise 0,3 i nadzemnim koeficijentom iskoristivosti
k... nadzemni od najvise 0,8;

- Gradevine hotela 1 prate¢ih sadrZaja se oblikuje na nacin da se
uklope u prirodnu konfiguraciju podrucja, terase i gromace.
Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov;

- Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najve¢em dijelu kao
zelene povrsine (nisko 1 visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda
uz kolne ulice. Uredenje zelenih povrSina je mogucée na nacin da se
urede 1 odrzavaju postoje¢i maslinici sa suhozidovima i gromacama;

- Urbanisti¢kim planom je odredena orijentacijska kota javnih
prometnih povrsina - ulica 1 prikazana je u grafiCkom dijelu
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.a, Prometna i ulicna
mreZa u mjerilu 1:2.000;

- Prikljucak na komunalnu infrastrukturu se rjesava u skladu s
rjeSenjem infrastrukture sadrZzane u UrbanistiCkom planu 1 prema
posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeca i pravnih
osoba s javnim ovlastima;

- Rjesenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu
zastite od pozara, sklanjanja u slucaju elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

(2) Najveca nadzemna izgradenost prostorne jedinice oznake 2 iznosi
1.800 m? (zemljiste pod gradevinom) a najveéa nadzemna



gradevinska (bruto) gradevina iznosi 4.800 m? u $to nije ukljucena
povrSina podzemne garaze, odnosno podrumskih etaza. Najmanje
240 m? (5%) od ukupne nadzemne gradevinska (bruto) povrsine se
mora koristiti za pratece sadrzaje (usluge, servisi, zabava, sportske
gradevine 1 sl.). SmjeStajni kapacitet iznosi 40 kreveta. Unutar
prostorne jedinice potrebno je osigurati naymanje 15 parkiraliSnih
mjesta na otvorenom parkiraliStu ili u garazama. Kolni pristup
prostornoj cjelini je predviden sa istoCne strane preko planirane
ulice. Unutar prostorne jedinice mogu se uredivati pjeSacke ulice,
trgovi, odmorista, graditi otvoreni 1 zatvoreni bazeni, sportska
igrali$ta i drugo. Zelene povrsine treba urediti na 2.400 m?. U pojasu
100 m od obalne crte, koji je naznacen u grafickom dijelu
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. »Nacin 1 uvjeti
gradnje« u mjerilu 1:2.000, mogu se graditi samo prate¢i sadrzaji.

(3) Najveca izgradenost prostorne jedinice oznake 3 iznosi 2.130 m?
(zemljiste pod gradevinom) a najveca nadzemna gradevinska (bruto)
gradevina iznosi 5.680 m? u §to nije ukljuena povrina podzemne
garaze, odnosno podrumskih etaza. Najmanje 280 m? (oko 5%) od
ukupne nadzemne gradevinska (bruto) povrsine se mora koristiti za
pratece sadrzaje (usluge, servisi, zabava, sportske gradevine 1 sl.).
Smjestajni kapacitet iznosi 60 kreveta. Unutar prostorne jedinice
potrebno je osigurati najmanje 15 parkiraliSnih mjesta na otvorenom
parkiraliStu ili u garaZzama. Kolni pristup prostornoj cjelini je
predviden sa sjeverne 1/ ili jugozapadne strane preko planirane,
odnosno postojece ulice. Unutar prostorne jedinice mogu se uredivati
pjesacke ulice, trgovi, odmorista, graditi otvoreni i1 zatvoreni bazeni,
sportska igraliSta 1 drugo. Zelene povrSine treba urediti na najmanje
2.840 m?.

Clanak 9.
4 NOVI HOTEL (T1-2), osnovni prateci sadrZaji

(1) Prostorna cjelina oznake 4 za gradnju hotela sa osnovnim
prate¢im sadrzajima nalazi se juZzno od postojeceg hotela Kanajt,
povrsine 0,9 ha. Granica prostorne jedinice je odredena je u
grafickom dijelu Urbanistickog plana. Ishodenje lokacijske dozvole,
odnosno odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje je moguce na temelju
Urbanisti¢kog plana prema slijede¢im uvjetima:

- Oblik i veli¢ina prostorne jedinice odredeni su u grafickom dijelu
Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. »Nacin 1 uvjeti
gradnje« u mjerilu 1:2.000;

- Namjena gradevina: hotel 1 depandanse hotela s prate¢im
sadrzajima. Ukupni kapacitet iznosi 80 kreveta. Unutar prostorne



jedinice treba osigurati osnovne pratece sadrzaje, usluge 1 servise,
sportske i1 rekreacijske sadrzaje. Potrebno je osigurati parkiraliste ili
garazu kapaciteta najmanje 30 PM. Unutar prostornih cjelina
omogucava se gradnja kolnih ulica, pjeSackih staza i1 ulica, trgova te
gradevina 1 instalacija komunalne infrastrukturne mreze;

- Unutar prostorne jedinice je moguce smjestiti gradevine hotela,
depandansi 1 prate¢ih sadrzaja unutar granica naznacenog gradivog
dijela prostorne jedinice. Sve gradevine mogu imati dvije podzemne
etaze s podzemnim koeficijentom iskoristivosti k,. podzemni = 0,6,

- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Veli¢ina 1 povrSina gradevina se odreduje koeficijentom
izgradenosti od najvise 0,3 i nadzemnim koeficijentom iskoristivosti
k. .- nadzemni od najviSe 0,8. Najveca izgradenost gradevne Cestice

iznosi 2.700 m? a najve¢a nadzemna gradevinska (bruto) povr§ina
gradevina iznosi 7.200 m? u §to nije ukljuena povrsina podzemne
garaze, odnos no povrsina podumskih etaza. Najmanje 360 m? (oko
5%) od ukupne nadzemne gradevinske (bruto) povrSine mora se
koristiti za pratece sadrZaje;

- Najveca visina gradevina iznosi Po (dvije podrumske etaze) +P+2,
odnosno najvise 12,0 m;

- Gradevine hotela i pratecih sadrzaja se oblikuje na nacin da se
uklope u prirodnu konfiguraciju podrucja, terase i gromace.
Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov;

- Kolni pristup prostornoj cjelini je predviden s juzne i/ili
severoistoCne strane. Posebno se naglaSava glavna pjeSacka ulica sa
sjeverne strane prostorne jedinice, kojom se pristupa od obale
(marine) do crkve sv. Petra, odnosno arheoloske zone i dalje u
podrucje izvan obuhvata Urbanisti¢kog plana.

- Zelene povrsine treba urediti na najmanje 3.600 m?. Prostorna
cjelina, s istocne strane, granici sa arheoloSkim parkom u kojemu
dominiraju ostaci starohrvatske crkvice sv. Petar. Omogucava se
povezivanje ovih cjelina putem staza, odmorista, platoa i zelenih
povrsina;

- Urbanisti¢kim planom je odredena orijentacijska kota krizanja ulice
1 orijentacijski uzduzni nagib dionica ulica a $to je prikazano u
grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.a,
»Prometna i uli¢na mreza« u mjerilu 1:2.000. To¢ne tehnicke
karakteristike ulica utvrdit ¢e se idejnim projektom ulice sa koje se
pristupa prostornoj cjelini;



- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s
rjeSenjem infrastrukture sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema
posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeca 1 pravnih
osoba s javnim ovlastima;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu
zastite od pozara, sklanjanja u slucaju elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Clanak 10.
516 NOVI HOTEL (T1-2), osnovni prateci sadrzaji

(1) Prostorne jedinice za gradnju hotela nalaze se na sjevernim dijelu
podrucja juzno od postojeceg hotela Kanajt. Granica prostornih
cjelina odredena je u grafiCkom dijelu Urbanisti¢kog plana
kartografski prikaz broj 4. Nacin 1 uvjeti gradnje u mjerilu 1:2.000.
Ishodenje lokacijske dozvole, odnosno odgovaraju¢eg odobrenja za
gradenje sukladno Zakonu, je moguce na temelju Urbanistickog
plana prema slijede¢im uvjetima:

- Oblik 1 veli€ina prostornih cjelina odredeni su u grafickom dijelu
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin 1 uvjeti
gradnje u mjerilu 1:2.000;

- Namjena gradevina: hotel 1 depandanse hotela s prate¢im
sadrzajima. Ukupni kapacitet iznosi 60 kreveta. Najveca visina
gradevina iznosi Po (dvije podrumske etaze)+P+2, odnosno najvise
11,0 m. Unutar prostornih cjelina treba osigurati pratece sadrzaje,
usluge 1 servise, sportske i rekreacijske sadrzaje te potreban
parkirali$ni/ garazni prostor. Unutar prostornih cjelina omogucava se
gradnja kolnih ulica, pjeSackih staza 1 ulica, trgova te gradevina 1
instalacija komunalne infrastrukturne mreze;

- Sve planirane gradevine treba smjestiti unutar granica naznacenog
gradivog dijela prostorne jedinice. Sve gradevine mogu imati dvije
podzemne etaZe s podzemnim koeficijentom iskoristivosti k.

podzemni = 0,6;
- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Veli¢ina 1 povrSina gradevina se odreduje koeficijentom
izgradenosti od najvise 0,3 i nadzemnim koeficijentom iskoristivosti
k... nadzemni od najvise 0,8;

- Gradevine hotela i1 pratecih sadrzaja se oblikuje na nacin da se
uklope u prirodnu konfiguraciju podrucja, terase i gromace.
Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov;



- Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najve¢em dijelu kao
zelene povrsine (nisko 1 visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda
uz kolne ulice. Uredenje zelenih povrsSina je mogucée na nacin da se
urede 1 odrZzavaju postoje¢i maslinici sa suhozidovima 1 gromac¢ama;

- Urbanisti¢kim planom je odredena orijentacijska kota javnih
prometnih povrsina - ulica 1 prikazana je u grafiCkom dijelu
Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 2.a, Prometna i uli¢na
mreza u mjerilu 1:2.000;

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s
rjeSenjem infrastrukture sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema
posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeca 1 pravnih
osoba s javnim ovlastima;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu
zastite od pozara, sklanjanja u slucaju elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

(2) Najveca izgradenost prostorne jedinice oznake 5 iznosi 1.620 m?
(zemljiste pod gradevinom) a najveca nadzemna gradevinska (bruto)
gradevina iznosi 4.320 m? u $to nije ukljuéena povrsina podzemne
garaze. Najmanje 220 m? (oko 5%) od ukupne nadzemne
gradevinska (bruto) povrSine se mora koristiti za pratece sadrzaje
(usluge, servisi, zabava, sportske gradevine 1 sl.). SmjeStajni
kapacitet iznosi 30 kreveta. Unutar prostorne jedinice potrebno je
osigurati najmanje 10 parkiraliSnih mjesta na otvorenom parkiralistu
ili u garazama. Kolni pristup prostornoj cjelini je predviden s juZzne
strane. Posebno se naglasava glavna pjesacka ulica sa sjeverne strane
prostorne jedinice, kojom se pristupa od obale (marine) do crkve sv.
Petra, odnosno arheoloSke zone 1 dalje u podrucje izvan obuhvata
Urbanistickog plana. Prostorna cjelina, sa sjeverne strane, granici sa
arheoloSkim parkom u kojemu dominiraju ostaci starohrvatske
crkvice sv. Petar. Omogucava se povezivanje ovih cjelina putem
staza, odmorista, platoa 1 zelenih povrSina. Prostor prema planiranoj
glavnoj ulici (obilaznica), izvan gradivog dijela prostorne jedinice
moze se koristiti za formiranje gradevne Cestice glavne ulice (nasip,
usjek 1dr.) a preostali dio se ¢uva u prirodnom izgledu (postojeci
maslinici sa suhozidovima, gromacama, terase i dr.). Unutar
prostorne jedinice mogu se uredivati pjesacke ulice, trgovi,
odmorista, graditi otvoreni 1 zatvo

reni bazeni, sportska igralista i drugo Zelene povrSine treba urediti
na najmanje 2.160 m?.

(3) Najveda izgradenost prostorne jedinice oznake 6 iznosi 1.140 m?
(zemljiste pod gradevinom) a najveca nadzemna gradevinska (bruto)



gradevina iznosi 3.040 m? u $to nije ukljuéena povr$ina podzemne
garaze, odnosno podzemnih etaza. Najmanje 300 m? (oko 10%) od
ukupne gradevinske (bruto) povrSine se mora koristiti za pratece
sadrzaje (usluge, servisi, zabava, sportske gradevine i sl.). Smjestajni
kapacitet iznosi 30 kreveta. Unutar prostorne jedinice potrebno je
osigurati najmanje 10 parkiraliSnih mjesta na otvorenom parkiraliStu
ili u garazama. Kolni pristup prostornoj cjelini je predviden sa
zapadne 1 juzne strane. Unutar prostorne jedinice mogu se uredivati
pjesacke ulice, trgovi, odmorista, graditi otvoreni i zatvoreni bazeni,
sportska igraliSta 1 drugo. Zelene povrSine treba urediti na najmanje
1.520 m?.

Clanak 11.

7 NOVI HOTEL (T1-3), kongresni centar, ugostiteljski 1 usluzni
sadrzaji 1 dr. prateci sadrzaji

(1) Prostorna cjelina oznake 7 za gradnju novog hotela nalazi se na
srediSnjem dijelu, sjeverno od sabirne ulice kojom se ulazi u
podrucje susjedne marine, povrsine oko 0,55 ha. Granica prostorne
jedinice je odredena je u grafickom dijelu UrbanistiCkog plana.
Ishodenje lokacijske dozvole, odnosno odgovarajuceg odobrenja za
gradenje je moguce na temelju Urbanistickog plana prema sljede¢im
uvjetima:

- Oblik 1 veli¢ina prostorne jedinice odredeni su u grafickom dijelu
Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. »Nacin i uvjeti
gradnje« u mjerilu 1:2.000;

- Namjena gradevina: hotel i depandanse hotela sa prate¢im
sadrZajima. Orijentacijski kapacitet iznosi 40 kreveta. Unutar
prostorne jedinice treba osigurati pratece sadrzaje: kongresni centar,
razlicite ugostiteljske sadrzaje, trgovine, druge usluge i servise,
podzemne garaZze, trgove 1 druge javne povrsine 1 druge pratece
sadrzaje. Potrebno je osigurati parkiranje vozila u podzemnoj garazi
ili nadzemnim parkiraliStem, najmanjeg kapaciteta 100 PM. PovrSina
podzemne garaZze ne obracunava se u zadani koeficijent iskoristivosti
prostorne jedinice 1 nije ukljucena u propisanu najvecu gradevinu
(bruto) povrsinu gradevine. Unutar prostorne jedinice omogucava se
gradnja kolnih ulica, trgova, drugih pjeSackih povrSina 1 ulica, te
gradevina 1 instalacija komunalne infrastrukturne mreze kao 1
parkiraliSta za vozila i1 brodove;

- Unutar prostorne jedinice je moguce smjestiti gradevine hotela,
depandansi 1 prate¢ih sadrzaja unutar granica naznacenog gradivog
dijela prostorne jedinice. Sve gradevine mogu imati dvije podzemne
etaze s podzemnim koeficijentom iskoristivosti k,. podzemni = 0,6,



- Gradevni pravac se ne odreduje;

- VeliCina i povrSina gradevina se odreduje koeficijentom
izgradenosti od najvise 0,3 1 nadzemnim koeficijentom iskoristivosti
k., nadzemni od najviSe 0,8. Najveca izgradenost gradevne Cestice

iznosi 1.650 m? a najveéa nadzemna gradevinska (bruto) povrsina
gradevina iznosi 4.400 m? u §to nije ukljuena povrsina podzemne
garaze, odnosno podzemnih etaza. Najmanje 900 m? (oko 20%) od
ukupne nadzemne gradevinske (bruto) povrSine mora se koristiti za
pratece sadrzaje;

- Najveca visina gradevina iznosi podrum (dvije podrumske etaze) +
prizemlje + 2 kata, odnosno najvise 12,0 m;

- Gradevine se oblikuje, na ovom srediSnjem dijelu podrucja, uz
upotrebu suvremenih materijala i oblika. Gradevine mogu imati
ravni 1li kosi krov;

- Kolni pristup prostornoj cjelini je predviden s juZne, istocne 1
zapadne strane. Pjesacki pristup je omogucen takoder sa istocne,
juzne i zapadne strane. Unutar prostorne jedinice potrebno je urediti
drvorede uz sabirnu 1 ostalu ulicu. Zelene povrSine treba urediti na

najmanje 2.200 m?;

- Urbanisti¢kim planom je odredena orijentacijska kota krizanja
sabirne ulice 1 glavne, odnosno ostale ulice, orijentacijski uzduzni
nagib dionica ulica a $to je prikazano u grafickom dijelu
Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 2.a, »Prometna 1 uli¢na
mreza« u mjerilu 1:2.000;

- Prikljucak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s
rjeSenjem infrastrukture sadrzane u UrbanistiCkom planu 1 prema
posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeca i pravnih
osoba s javnim ovlastima;

- Rjesenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu
zastite od pozara, sklanjanja u slucaju elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Clanak 12.
8 NOVI HOTEL (T1-3), ugostiteljski, usluzni i drugi pratec¢i sadrzaji

(1) Prostorna cjelina oznake 8 za gradnju hotela 1 prate¢ih sadrzaja
nalazi se na srediSnjem dijelu, isto¢no od postojece glavne ulice 1
juzno od sabirne ulice kojom se ulazi u podrucje susjedne marine,
povrsine oko 1,12 ha. Granica prostorne jedinice je odredena u
grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana. Ishodenje lokacijske dozvole,



odnosno odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje je moguce na temelju
Urbanistickog plana prema slijede¢im uvjetima:

- Oblik 1 veli€ina prostorne jedinice odredeni su u grafickom dijelu
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. »Nacin 1 uvjeti
gradnje« u mjerilu 1:2.000;

- Namjena gradevina: hotel 1 depandanse hotela sa prate¢im
sadrzajima. Orijentacijski kapacitet iznosi 80 kreveta. Unutar
prostornih cjelina treba osigurati pratece sadrZaje, ugostiteljske,
druge usluge i servise, sportske 1 rekreacijske te druge pratece
sadrzaje. Potrebno je osigurati parkiranje u podzemnoj garazi ili
otvorenom parkiraliStu najmanjeg kapaciteta 30 PM. Ukoliko se
gradi podzemna garaza, povrSine potpuno ukopane garaze se ne
obracunava u zadani koeficijent iskoristivosti prostorne jedinice kao
1 povrsina svih podzemnih etaZa. Unutar prostornih cjelina
omogucava se gradnja kolnih ulica, pjeSackih staza 1 ulica, trgova te
gradevina 1 instalacija komunalne infrastrukturne mreze;

- Unutar prostorne jedinice je moguce smjestiti gradevine hotela,
depandansi 1 prate¢ih sadrzaja unutar granica naznacenog gradivog
dijela prostorne jedinice. Sve gradevine mogu imati dvije podzemne
etaze s podzemnim koeficijentom iskoristivosti k,. podzemni = 0,6,

- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Veli¢ina i povrSina gradevina se odreduje koeficijentom
izgradenosti od najvise 0,3 i nadzemnim koeficijentom iskoristivosti
k... nadzemni od najviSe 0,8. Najveca izgradenost gradevne Cestice

iznosi 3.360 m? a najve¢a nadzemna gradevinska (bruto) povrina
gradevina iznosi 8.960 m? u §to nije ukljuena povrsina podzemne
garaze, odnosno povr§ina podzemnih etaza. Najmanje 1.100 m? (oko
10%) od ukupne nadzemne gradevinske (bruto) povrSine mora se
koristiti za pratece sadrZaje;

- Najveca visina gradevina iznosi podrum (dvije podrumske etaze) +
prizemlje + 2 kata, odnosno najvise 12,0 m;

- Gradevine se oblikuju uz upotrebu suvremenih materijala i oblika
te mogu imati ravni ili kosi krov;

- Kolni pristup prostornoj cjelini je mogu¢ sa sjeverne, isto¢ne 1/ili
zapadne strane. PjeSacki pristup je omogucen takoder sa sjeverne,
isto¢ne 1/1li zapadne strane. SrediSnjim dijelom je poloZen poprecni
(smyjer istok - zapad) pjesacki pravac Unutar prostorne jedinice
potrebno je urediti drvorede uz sabirnu i ostalu ulicu. Zelene
povrsine treba urediti na najmanje 4.480 m?;



- Urbanisti¢kim planom je odredena orijentacijska kota krizanja
sabirne ulice i glavne, odnosno ostale ulice, orijentacijski uzduzni
nagib dionica ulica a §to je prikazano u grafickom dijelu
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.a, »Prometna i uli¢na
mreza« u mjerilu 1:2.000;

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s
rjeSenjem infrastrukture sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema
posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeca 1 pravnih
osoba s javnim ovlastima;

- Rjesenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu
zastite od pozara, sklanjanja u slucaju elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Clanak 13.

9 NOVI HOTEL (T1-4), ugostiteljski, sportsko rekreacijski sadrzaji,
uredene zelene povrSine, podzemna garaZe 1 drugi prate¢i sadrZaji

(1) Prostorna cjelina za gradnju hotela nalaze se na juznom dijelu
podrucja uz planiranu obilaznicu 1 glavnu ulicu uz kriZzanje (»rotor«)
kojim se pristupa podrucju naselja Punat, povrSine oko 1,0 ha.
Granica prostorne jedinice odredena je u grafickom dijelu
Urbanistickog plana. Ishodenje lokacijske dozvole, odnosno
odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje sukladno Zakonu, je moguce
na temelju Urbanistickog plana prema slijede¢im uvjetima:

- Oblik 1 veli€ina prostorne jedinice odredeni su u grafickom dijelu
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. »Nacin 1 uvjeti
gradnje« u mjerilu 1:2.000;

- Namjena gradevina: hotel 1 depandanse hotela s prate¢im
sadrzajima. Ukupni kapacitet iznosi 50 kreveta. Unutar prostorne
jedinice treba osigurati pratece sadrzaje, ugostiteljske, sportsko
rekreacijske 1 druge pratece sadrzaje, uredene zelene povrsine.
Potrebno je osigurati parkiranje u podzemnoj garazi ili otvorenom
parkiraliStu najmanjeg kapaciteta 20 PM. Ukoliko se gradi podzemna
garaza, povrS§ina potpuno ukopane garaze, odnosno povrsina
podzemnih etaza se ne obracunava u zadani nadzemni koeficijent
iskoristivosti prostorne jedinice. Unutar prostorne jedinice
omogucava se gradnja kolnih ulica, pjeSackih staza 1 ulica, trgova te
gradevina 1 instalacija komunalne infrastrukturne mreze. Unutar
prostorne jedinice mogu se uredivati odmorista, graditi otvoreni i
zatvoreni bazeni, sportska igraliSta 1 drugo.

- Sve planirane gradevine treba smjestiti unutar granica naznacenog
gradivog dijela prostorne jedinice. Sve gradevine mogu imati dvije



podzemne etaZe s podzemnim koeficijentom iskoristivosti k.
podzemni = 0,6;

- Gradevni pravac se ne odreduje;

- VeliCina i povrSina gradevina se odreduje koeficijentom
izgradenosti od najvise 0,3 1 nadzemni koeficijentom iskoristivosti
k... nadzemni od najviSe 0,8. Najveca izgradenost gradevne Cestice

iznosi 3.000 m? a najveéa nadzemna gradevinska (bruto) povriina
gradevina iznosi 8.000 m? u §to nije ukljuena povrsina podzemne
garaze, odnosno povr§ina podzemnih etaza. Najmanje 800 m? (oko
10%) od ukupne nadzemne gradevinske (bruto) povr§ine mora se
koristiti za prate¢e sadrzaje;

- Najveca visina gradevina iznosi Po (dvije podrumske etaze)+P+1,
odnosno najvise 8,0 m.

- Gradevine hotela 1 prate¢ih sadrzaja se oblikuje na nacin da se
uklope u prirodnu konfiguraciju podrucja, terase i gromace.
Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov;

- Kolni pristup prostornoj cjelini je mogu¢ sa sjeverne i/ ili zapadne
strane. Pjesacki pristup je omogucen takoder sa sjeverne i/ili zapadne
strane. SrediSnjim dijelom su poloZena dva poprecni (smjer istok -
zapad) pjeSacka pravca. Unutar prostorne jedinice potrebno je urediti
drvorede uz sabirnu i ostalu ulicu. Zelene povrsine treba urediti na
najmanje 4.000 m?;

- Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najve¢em dijelu kao
zelene povrsine (nisko i1 visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda
uz zapadnu ulicu. Uredenje zelenih povrSina je moguce na nacin da
se urede 1 odrZavaju postoje¢i maslinici sa suhozidovima i
gromacama. Izmedu prostorne jedinice oznake 9 i 10, u prirodnoj
udolini, planirano je uredenje zelenih povrSina uz postivanje
konfiguracije terena i1 autohtonih biljnih vrsta (prvenstveno maslina).
Povrsina zemljista uz krizanje glavnih ulica se takoder ureduje kao
zelene povrsine;

- Urbanisti¢kim planom je odredena orijentacijska kota javnih
prometnih povrsina - kriZzanja ulica 1 prikazana je u grafiCkom dijelu
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.a, »Prometna i uli¢na
mreza« u mjerilu 1:2.000;

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s
rjeSenjem infrastrukture sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema
posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeca i pravnih
osoba s javnim ovlastima;



- Rjesenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu
zastite od pozara, sklanjanja u slucaju elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Clanak 14.

10, 11112 NOVI HOTEL (T1-4), ugostiteljski, sportsko rekreacijski
sadrzaji, uredene zelene povrsine, podzemna garaze i drugi prateci
sadrzaji

(1) Prostorne jedinice za gradnju hotela i pratecih sadrzaja nalaze se
na srediSnjem dijelu podrucja koje presijeca sabirna ulica (kojom se
od planirane obilaznice prilazi marini). izmedu planirane obilaznice
(glavne ulice) 1 kolne ulice, povrsine oko 2,53 ha. Granica prostornih
cjelina odredena je u grafiCkom dijelu Urbanisti¢kog plana.
Ishodenje lokacijske dozvole, odnosno odgovaraju¢eg odobrenja za
gradenje sukladno Zakonu, je moguce na temelju Urbanistickog
plana prema slijede¢im uvjetima:

- Oblik 1 veli¢ina prostornih cjelina odredeni su u grafickom dijelu
Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. »Nacin i uvjeti
gradnje« u mjerilu 1:2.000;

- Namjena gradevina: hotel i depandanse hotela s prate¢im
sadrzajima. Ukupni kapacitet iznosi 130 kreveta. Najveca visina
gradevina iznosi Po (dvije podrumske etaze)+P+2, odnosno najvise
11,0 m. Unutar prostornih cjelina treba osigurati pratece sadrzaje,
ugostiteljske, sportsko rekreacijske 1 druge pratece sadrzaje, uredene
zelene povrSine te potreban parkiraliSni/garazni prostor. Unutar
prostornih cjelina omogucava se gradnja kolnih ulica, pjesackih staza
1 ulica, trgova te gradevina 1 instalacija komunalne infrastrukturne
mreze;

- Sve planirane gradevine treba smjestiti unutar granica naznacenog
gradivog dijela prostorne jedinice. Sve gradevine mogu imati dvije
podzemne etaZe s podzemnim koeficijentom iskoristivosti k.

podzemni = 0,6;
- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Veli¢ina 1 povrSina gradevina se odreduje koeficijentom
izgradenosti od najvise 0,3 1 nadzemnim koeficijentom iskoristivosti
k... nadzemni od najvise 0,8;

- Gradevine hotela 1 pratecih sadrZaja se oblikuje na nacin da se
uklope u prirodnu konfiguraciju podrucja, terase i gromace.
Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov;



- Otvoreni dio gradevne Cestice ureduje se u najvecem dijelu kao
zelene povrsine (nisko 1 visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda
uz zapadnu ulicu. Uredenje zelenih povrSina je moguce na nacin da
se urede 1 odrZavaju postoje¢i maslinici sa suhozidovima 1
gromacama;

- Urbanisti¢kim planom je odredena orijentacijska kota javnih
prometnih povrsina - krizanja ulica 1 prikazana je u grafiCkom dijelu
Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 2.a, »Prometna 1 uli¢na
mreza« u mjerilu 1:2.000;

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s
rjeSenjem infrastrukture sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema
posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeca 1 pravnih
osoba s javnim ovlastima;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu
zastite od pozara, sklanjanja u slucaju elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

(2) Povrsina prostorne jedinice oznake 10 iznosi oko 11.000 m?.
Najveéa izgradenost iznosi 3.300 m? (zemljiste pod gradevinom) a
najveéa nadzemna gradevinska (bruto) gradevina iznosi 8.800 m? u
Sto nije ukljuc¢ena povrsina podzemne garaze, odnosno podrumskih
etaza. Najmanje 880 m? (10%) od ukupne nadzemne gradevinske
(bruto) povrsine se mora koristiti za prate€e sadrzaje (ugostiteljski,
usluzni 1 drugi prateci sadrzaji). SmjesStajni kapacitet iznosi 50
kreveta. Unutar prostorne jedinice potrebno je osigurati najmanje 10
parkirali$nih mjesta na otvorenom parkiralistu ili u garazama. Kolni
pristup prostornoj cjelini je predviden sa zapadne strane. Uz zapadnu
ulicu obvezno je uredenje javne biciklisticke staze najmanje Sirine
1,6 m a koja ¢ini dio javne ceste. Unutar prostorne jedinice mogu se
uredivati pjeSacke ulice, trgovi, odmorista, graditi otvoreni i
zatvoreni bazeni, sportska igraliSta i drugo. Zelene povrSine treba
urediti na najmanje 4.400 m?.

(3) Povrsina prostorne jedinice oznake 11 iznosi oko 8.500 m?.
Najveéa izgradenost iznosi 2.550 m? (zemljiste pod gradevinom) a
najvec¢a nadzemna gradevinska (bruto) gradevina iznosi 6.800 m? u
Sto nije ukljuc¢ena povrSina podzemne garaze, odnosno podrumskih
etaza. Najmanje 680 m? (10%) od ukupne nadzemne gradevinske
(bruto) povrsine se mora koristiti za pratece sadrzaje (ugostiteljski,
usluzni 1 drugi pratec¢i sadrzaji). Smjestajni kapacitet iznosi 50
kreveta. Unutar prostorne jedinice potrebno je osigurati najmanje 10
parkirali$nih mjesta na otvorenom parkiralistu ili u garazama. Kolni
pristup prostornoj cjelini je predviden s juZne 1 zapadne strane. Uz
isto¢nu ulicu obvezno je uredenje javne biciklistiCke staze najmanje



Sirine 1,6 m a koja ¢ini dio javne ceste Unutar prostorne jedinice
mogu se uredivati pjeSacke ulice, trgovi, odmorista, graditi otvoreni i
zatvoreni bazeni, sportska igraliSta 1 drugo. Zelene povrSine treba
urediti na najmanje 3.400 m?.

(4) Povrsina prostorne jedinice oznake 12 iznosi oko 5.800 m?.
Najveéa izgradenost iznosi 1.740 m? (zemljiste pod gradevinom) a
najveéa nadzemna gradevinska (bruto) gradevina iznosi 4.640 m? u
Sto nije ukljucena povrSina podzemne garaZe, odnosno povrsina
podrumskih etaza. Najmanje 460 m? (oko 10%) od ukupne
nadzemne gradevinske (bruto) povrSine se mora koristiti za pratece
sadrzaje (ugostiteljski, usluzni i drugi pratec¢i sadrzaji). Smjestajni
kapacitet iznosi 30 kreveta. Unutar prostorne jedinice potrebno je
osigurati najmanje 10 parkiraliSnih mjesta na otvorenom parkiraliStu
ili u garazama. Kolni pristup prostornoj cjelini je predviden sa
zapadne strane. Uz zapadnu ulicu obvezno je uredenje javne
biciklisticke staze najmanje Sirine 1,6 m a koja Cini dio javne ceste.
Unutar prostorne jedinice mogu se uredivati pjesacke ulice, trgovi,
odmorista, graditi otvoreni 1 zatvoreni bazeni, sportska igraliSta i
drugo. Zelene povrsine treba urediti na najmanje 2.320 m2.

Clanak 15.

13 NOVI HOTEL (T1-4), ugostiteljski, sportsko rekreacijski
sadrzaji, uredene zelene povrSine 1 drugi prate¢i sadrzaji

(1) Prostorna jedinica za gradnju hotela 1 pratecih sadrzaja nalazi se
na srediSnjem dijelu podrucja izmedu planirane obilaznice (glavne
ulice) 1 kolne ulice, povrsine oko 1,3 ha. Granica prostorne jedinice
odredena je u grafickom dijelu Urbanistickog plana. Ishodenje
lokacijske dozvole, odnosno odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje
sukladno Zakonu, je moguce na temelju Urbanistickog plana prema
slijede¢im uvjetima:

- Oblik i veli¢ina prostorne jedinice odredeni su u grafickom dijelu
Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 4. »Nacin 1 uvjeti
gradnje« u mjerilu 1:2.000;

- Namjena gradevina: hotel 1 depandanse hotela s prate¢im
sadrzajima. Ukupni kapacitet iznosi 60 kreveta. Unutar prostorne
jedinice treba osigurati pratec¢e sadrzaje, ugostiteljske, sportsko
rekreacijske 1 druge prateCe sadrzaje, uredene zelene povrsine te
najmanje 10 parkiraliSnih mjesta na otvorenom parkiralistu ili u
garazi. Unutar prostornih cjelina omogucava se gradnja kolnih ulica,
pjesackih staza i ulica, trgova te gradevina i instalacija komunalne
infrastrukturne mreze;



- Sve planirane gradevine treba smjestiti unutar granica naznacenog
gradivog dijela prostorne jedinice. Sve gradevine mogu imati dvije
podzemne etaZe s podzemnim koeficijentom iskoristivosti k. _

podzemni = 0,6;
- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Velicina 1 povrsina gradevina se odreduje koeficijentom
izgradenosti od najviSe 0,3 1 nadzemnim koeficijentom iskoristivosti

k., nadzemni od najvise 0,8. Najveca izgradenost prostorne jedinice

iznosi 3.900 m? (zemljiste pod gradevinom) a najve¢a nadzemna
gradevinska (bruto) gradevina iznosi 10.400 m? u $to nije ukljucena
povrsina podzemne garaze, odnosno povrsina podzemnih etaza.
Najmanje 1.000 m? (oko 10%) od ukupne nadzemne gradevinske
(bruto) povrsine se mora koristiti za prate€e sadrzaje (ugostiteljski,
usluzni 1 drugi prateci sadrzaji):

- Najveca visina gradevina iznosi Po (dvije podrumske etaze)+P+1,
odnosno najvise 8,0 m;

- Gradevine hotela 1 prate¢ih sadrzaja se oblikuje na nacin da se
uklope u prirodnu konfiguraciju podrucja, terase 1 gromace.
Gradevine mogu imati ravni ili kosi krov;

- Unutar prostorne jedinice mogu se uredivati odmorista, graditi
otvoreni 1 zatvoreni bazeni, sportska igralista i drugo. Otvoreni dio
gradevne Cestice ureduje se u najvecem dijelu kao zelene povrSine
(nisko 1 visoko zelenilo) uz obveznu sadnju drvoreda uz zapadnu
ulicu. Zelene povrsine treba urediti na najmanje 5.200 m?. Uredenje
zelenih povrSina je moguce na nacin da se urede 1 odrzavaju
postojec¢i maslinici sa suhozidovima 1 gromacama;

- Urbanisti¢kim planom je odredena orijentacijska kota javnih
prometnih povrsina - krizanja ulica 1 prikazana je u grafiCkom dijelu
Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 2.a, »Prometna 1 uli¢na
mreza« u mjerilu 1:2.000;

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s
rjeSenjem infrastrukture sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema
posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeca 1 pravnih
osoba s javnim ovlastima;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu
zastite od pozara, sklanjanja u slucaju ele

mentarnih nepogoda 1 ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.



Clanak 16.

14 VILE - ETNO SELO (T1-5), osnovni prateci sadrzaji, uredeno
zelenilo

(1) Prostora cjelina oznake 14 koja se nalazi na sjeveroistocnom rubu
podrucja, odredena je za gradnju vila - etno sela, povrSine 0,84 ha.
Granica prostorne jedinice je odredena je u grafickom dijelu
Urbanisti¢kog plana. Ishodenje lokacijske dozvole, odnosno
odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje je moguce na temelju
Urbanistickog plana prema slijede¢im uvjetima:

- Oblik 1 veli€ina prostorne jedinice odredeni su u grafickom dijelu
Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 4. »Nacin 1 uvjeti
gradnje« u mjerilu 1:2.000;

- Namjena gradevina: vile - etno selo s prate¢im sadrzajima.
Orijentacijski kapacitet iznosi 40 kreveta. Unutar prostorne jedinice
treba osigurati osnovne pratece sadrZzaje (ugostiteljski, zabavni,
rekreacijski), uredene zelene povrsine 1 drugo. Potrebno je osigurati
parkiraliste ili garazu kapaciteta najmanje 10 PM. Unutar prostorne
jedinice omogucava se gradnja kolnih ulica, trgova, drugih pjeSackih
povrsina i ulica, te gradevina 1 instalacija komunalne infrastrukturne
mreze;

- Unutar prostorne jedinice je moguce smjestiti gradevine vila 1
prate¢ih sadrzaja unutar granica naznacenog gradivog dijela
prostorne jedinice. Sve gradevine mogu imati dvije podzemne etaze s
podzemnim koeficijentom iskoristivosti k; . podzemni = 0,6;

- Gradevni pravac se ne odreduje;

- Veli¢ina 1 povrSina gradevina se odreduje koeficijentom
izgradenosti od najvise 0,3 i nadzemnim koeficijentom iskoristivosti
k.., nadzemni od najvise 0,8. Najveca izgradenost prostorne jedinice

iznosi 2.520 m? a najvec¢a nadzemna gradevinska (bruto) povrina
gradevina iznosi 6.720 m? u §to nije ukljuena povrsina podzemne
garaze, odnosno povrsina podrumskih etaza. Oko 5% od ukupne
nadzemne gradevinske (bruto) povrsine, odnosno 330 m? mora se
koristiti za pratece sadrZaje;

- Najveca visina gradevina iznosi podrum (dvije podrumske etaze) +
prizemlje + 1 kat, odnosno najvise 8,0 m;

- Gradevine vila 1 pratecih sadrzaja se oblikuju na nacin da se
uklope, posebno visinom, u prirodnu konfiguraciju podrucja, terasa i
gromaca te da budu oblikovane sukladno izvornim urbanim 1



arhitektonskim obiljeZjima. Moguce je formirati sklopove,
natkrivena ili otvorena dvorista, vrtove i dr. Gradevine mogu imati
ravni 1l1 kosi krov;

- Kolni pristup prostornoj cjelini je predviden sa sjeverozapadne
strane. Pjesacki pristup je omogucen takoder sa zapadne strane s tim
da se priblizno po sredini podru¢ja formira pjeSacka ulica u smjeru
istok zapad. Unutar prostorne jedinice potrebno je urediti drvorede
uz kolnu ulicu. Zelene povrsine treba urediti na najmanje 3.360 m?.
Prostorna cjelina, s juZne strane, grani¢i sa arheoloSkim parkom u
kojemu dominiraju ostaci starohrvatske crkvice sv. Petar.
Omogucava se povezivanje ovih cjelina putem staza, odmorista,
platoa i zelenih povrSina;

- Urbanisti¢kim planom je odredena orijentacijska kota krizanja ulica
1 orijentacijski uzduzni nagib dionica ulica a $to je prikazano u
grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz broj 2.a,
»Prometna i uli¢na mreza« u mjerilu 1:2.000;

- Priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu se rjeSava u skladu s
rjeSenjem infrastrukture sadrzane u UrbanistiCkom planu i prema
posebnim uvjetima tijela drzavne uprave, javnih poduzeca 1 pravnih
osoba s javnim ovlastima;

- RjeSenje gradevina treba uskladiti s posebnim propisima u pogledu
zastite od pozara, sklanjanja u slucaju elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti te kretanja invalidnih osoba.

Clanak 17.

(1) Urbanistickim planom su odredeni brojcani planski pokazatelji za
planiranje prostornih jedinica:

Tablica 2.Brojcani planski pokazatelji za planirane zone (prostorne
jedinice ili grad. Cestice)

(povrsina, namjena, visina, kapacitet, koeficijent izgradenosti 1
iskoriStenosti - nadzemni)

(2) Povrsine prostornih cjelina su priblizne, odredene temeljem
digitalnog premjera gore navedenog kartografskog prikaza
Urbanistickog plana. Manja odstupanja povrsina 1 pokazatelja su
moguca temeljem detaljnijeg premjera terena 1 detaljnijih geodetskih
podloga, $to se ne smatra izmjenom ovog Urbanistickog plana.

(3) Na svim gradevnim Cesticama je moguce graditi smjeStajne i
pratece gradevine s najvise dvije podzemne (podrumske) etaze ¢ija
povrsina nije kalkulirana u prikazu brojcanih planskih pokazatelja za
planirane zone sadrZane u tablici 2. Podzemni koeficijent



iskoristivosti k;__iznosi =0,6.

3. UVJETI SMIESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH
DJELATNOSTI

Clanak 18.

(1) Na podruc¢ju obuhvata Urbanistickog plana nije predvidena
gradnja gradevina drustvenih djelatnosti. U sklopu planiranih zona,
prostornih cjelina 1 gradevina moguca je gradnja pojedinacnih
drustvenih sadrzaja kao Sto je galerija, prostor za djecu, ambulanta,
ljekarna, vjerski sadrzaji (kapelice) i sli¢ni sadrzaji druStvenih
djelatnosti.

4. UVIETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 19.

(1) Na podruc¢ju obuhvata Urbanistickog plana nije predvidena
gradnja stambenih gradevina.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIE,
REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Clanak 20.

(1) Urbanistickim planom su odredeni infrastrukturni objekti 1
uredaji koji su prikazani u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog
plana, kartografski prikazi broj 2.a, 2.b i 2.c.

(2) Polozaj vodova i1 gradevina infrastrukture unutar obuhvata
Urbanisti¢kog plana se moze prilagodavati terenu ili mijenjati radi
racionalnijeg rjeSenja sadrzanog u idejnom projektu, a Sto se ne
smatra izmjenom Urbanisti¢kog plana.

5.1 Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 21.

(1) Prometna 1 uli¢cna mreza planiranog podrucja sastoji se od
glavnih ulica (lokalna cesta), sabirne ulice, ostalih ulica, pjesackih
ulica i povrsina koje imaju javni karakter. S glavnih, sabirne i ostalih
ulica te pjeSackih ulica 1 povrS§ina osigurani su kolni 1 pjeSacki
pristupi planiranim sadrZajima u obuhvatu Urbanistickog plana.
Unutar prostornih cjelina je moguca gradnja dvosmjernih i
jednosmjernih kolnih 1 pjeSackih ulica, uredenje otvorenih pjeSackih



povrsina (trgovi i dr.) te otvorenih parkiraliSta. Planirana prometna
mreza prikazana je u grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana,
kartografski prikaz broj 2a. »Prometna 1 ulicna mreza,
telekomunikacijska mreza« u mjerilu 1:2.000.

(2) U grafickom prikazu prometa (kartografski prikaz broj 2.a u
mjerilu 1:2.000) date su orijentacijske kote nivelete ulica te uzduzni
nagib prometnica a §to ¢e se preciznije odrediti u tehnickoj
dokumentaciji sukladno podacima o terenu i ostaloj izgradenoj
prometnoj 1 komunalnoj infrastrukturi. Prikazani su karakteristi¢ni
poprecni presjeci glavne ulice, sabirne 1 ostale ulice.

(3) U profilu ulici je potrebno osigurati medusobno uskladeno
vodenja ostale infrastrukture (voda, odvodnja, TK kanalizacija,
energetski kabel i drugo).

(4) Glavna ulica - obilaznica obuhvaca planiranu obilaznicu koja
omeduje podrucje sa istoka, priblizne duzine 1.000 m. Glavna ulica
planirana je minimalne Sirine 7,5 m, odnosno 1,5+3,0+3,0 m. Ulica
je polozena u smjeru sjever - jug. Dionica glavne ulice poCinje
odvojkom od postojece Zupanijske ceste (oko 200 m sjeverno od
granice obuhvata Urbanistickog plana), po padinama brda, do
kriZzanja s postoje¢om (glavnom) ulicom u dijelu ulaska u naselje
Punat. Krizanje je oblikovano kao »rotor« sa ulicama iz Cetiri smjera.
Osim navedenog krizanja na glavnoj ulici su formirana joS tri T
kriZzanja za pristup planiranoj ugostiteljsko turisti¢koj zoni i marini,
odnosno sadrzajima koji su planirani izmedu glavne ulice i mora. U
zoni kriZzanja je omoguéeno prosirenje poprecnog presjeka, odnosno
formiranje kolni¢kog traka za desna i lijeva skretanja. Radi zastite
profila ulice, odnosno osiguranja gradevne Cestice ove glavne ulice
na slozenoj konfiguraciji terena, planiran je zastitni pojas ulice Sirine
15,0 m od vanjskog ruba pjesackog plo¢nika ulice. UzduZni presjek
ulice je postavljen tako da nigdje ne prelazi 6,0%. U zoni planiranih
krizanja omoguceno je formiranje dodatnih kolnih traka za sigurna
lijeva 1 desna skretanja.

(5) Glavna ulica - postojeca obuhvacena je na juznom dijelu od ulaza
u marinu do kriZanja - ulaz u naselje Punat u duzini od oko 450 m.
Planirana je rekonstrukcija ulice 1 gradnja dvaju krizanja (rotora) sa
sabirnom ulicom i obilaznicom (glavna ulica) te jedno T krizanje sa
ostalom ulicom. Granica obuhvata Urbanistickog plana je polozena
po osi ove glavne ulice. S obzirom da je ulica polozena u cijelosti
kroz gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene njen
profil ima obostrane pjesacke plo¢nike, odnosno Sirinu od 9,0 m
(1,6+3,0+3,0+1,6 m). Uz isto€nu stranu ulice planirano je uredenje
biciklisticke staze Sirine 1,6 m za dvosmjerni promet kao dijela javno
prometne povrsine (ulice). U dijelu krizanja sa sabirnom ulicom
formiran je »rotor« sa tri kolnicka traka 1 unutrasnjeg radijusa 7,0 m.



Time je omogucen nesmetani ulaz u luku nautickog turizma svim
vozilima, posebno vozilima s trajlerima, Sleperima i dr.

(6) Sabirna ulica je polozena u smjeru istok - zapad. Povezuje glavne
ulice, osigurava ulaz u marinu i pristup sadrzajima ugostiteljsko
turistiCke zone. Poprecni presjek sabirne ulice planiran je minimalne
sirine 9,0 m, odnosno 1,6+3,0+3,0+1,6 m. Sabirna ulica na istoku
pocinje od T krizanja s glavnom ulicom (obilaznicom) do krizanja
»rotora« s postojecom glavnom ulicom. S rotora se pristupa glavnom
ulazu u marinu 1 poslovnu zonu. Na srediSnjem dijelu formirano je
puno krizanje za pristup juznom i sjevernom dijelu ugostiteljsko
turistiCke zone. U zoni krizanja je omoguceno prosirenje popre¢nog
presjeka, odnosno formiranje novog kolnickog traka za desna 1 lijeva
skretanja. Za ulaz u susjednu marinu i poslovnu zonu
(brodogradiliste) formiran je tre¢i kolnicki trak za vozila koja ulaze u
marinu tako da su na tome dijelu sabirne ulice formirana dva
kolnicka traka u smjeru marine. Unutar rotora nije dopusteno
zadrzavanje vozila koja ¢ekaju na ulaz u marinu, ¢ekanje vozila
odvija se samo na dodatnom kolni¢kom traku u smjeru marine. Uz
ulicu je planirana sadnja drvoreda.

(7) Ostale ulice smjeStene su unutar ugostiteljsko turisticke namjene
1 sluZe pristupu pojedinim prostornim cjelinama. Imaju takoder
sirinu 9,0 m, odnosno 1,6+3,0+3,0+1,6 m. Na srediSnjem dijelu
formirana su javna parkiralista (koja mogu biti i okomita) ukupnog
kapaciteta 72 PM. Uz uzduznu ulicu u smjeru sjever - jug, sa njene
zapadne strane planirano je uredenje biciklistiCke staze Sirine 1,6 m
za dvosmjerni promet kao dijela javno prometne povrsine (ulice). Uz
planirane ulice, unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana, obvezna je
sadnja dvoreda i to autohtonih biljnih vrsta. PovrSina za sadnju
drvoreda planirana je unutar povrsine prostorne jedinice koja je
smjesStena uz ulicu.

(8) Pjesacke ulica ¢ine zasebnu mrezu koja je planirana za kretanje
unutar ugostiteljsko turisticke zone, prema obali 1 Puntu te uzduz
obale. Sirina pjesacke ulice je do 3,0 m. Naglasena je glavna
pjesacka ulica koja je poloZzena od mora (marine do obilaznice i1 uz
arheolosku zonu.

(9) Kolni pristupi pojedinim gradevnim ¢esticama unutar prostornih
cjelina se moraju projektirati na nac¢in da omoguce kretanje
vatrogasnih vozila prema posebnim propisima i moraju imati
minimalnu Sirinu kolnika 5,5 m 1 najmanje jednostrani pjeSacki
plo¢nik Sirine 1,5 m. Jednosmjerne ulice mogu imati Sirinu 4,5 m.

5.1.1 Javna parkiraliSta 1 garaze

Clanak 22.



(1) Promet u mirovanju se rjeSava unutar prostornih cjelina, na
otvorenim povrSinama ili u garazama u sklopu gra

devina ugostiteljsko turisticke namjene (smjeStajni dio ili prateci
sadrzaji). Ovim odredbama je odreden minimalni broj
parkirali$nih/garaznih mjesta po pojedinim prostornim cjelinama.
Ukoliko se parkiraliSte ili garaza grade na zasebnoj gradevnoj Cestici
mora imati najmanje dva parkiraliSna/garazna mjesta. Otvoreno
parkiraliSte mora biti ozelenjeno, zasjenjeno ili na drugi nacin
osigurano od direktne izloZenosti suncu. Moguce je postav lej nje i
sun€anih kolektora nad parkiraliSnom povrSinama.

(2) Javna parkiraliSta su odredena uz ulicu u srediSnjem dijelu
podruc¢ja. Imaju kapacitet od 72 PM (30 + 22 + 20). U grafickom
dijelu elaborata su ucrtana kosa parkirna mjesta ali se mogu izvoditi i
kao okomita.

(3) Minimalni broj parkirali$nih mjesta odreduje se u skladu s
namjenom, odnosno parkirali$ni prostor za najmanje 30%
smjestajnih jedinica. Za svaku prostornu cjelinu je odreden
minimalni broj parkirali$nih mjesta. Uz to, za pratece sadrzaje koji se
grade odvojeno od hotela, je takoder potrebno osigurati dodatni
minimalni broj parkiraliSnih mjesta unutar prostorne jedinice 1 to:

- za poslovni prostor (ured, agencija, banka, ordinacija i dr.) 1PM/40
m? neto korisnog prostora + 1PM/3 zaposlena,

- za trgovacki, odnosno usluzni prostor 1PM/20 m? neto korisnog
prostora + 1PM/3 zaposlena,

- za ugostiteljski prostor 1PM/pet sjedala,

- za drustvene sadrzaje (knjiZnica, ¢itaonica, klub, galerija, muzej i
sl.) 1IPM/50 m? neto korisnog prostora + 1PM/3 zaposlena.

(4) Parkiranje je moguce organizirati na gradevnoj Cestici uz
osnovne sadrZaje ili na zasebnoj gradevnoj Cestici unutar prostorne
jedinice.

5.1.2 Trgovi i druge vecée pjesacke povrsine
Clanak 23.

(1) Mreza pjeSackih ulica je organizirana na na¢in da omoguci
slobodno kretanje unutar ugostiteljsko turisti¢ke zone, prema obali 1
Puntu te uzduZ obale. Sirina pjesacke ulice je do 3,0 m. Nazna¢ena
mreZa postojecih pjeSackih ulica se moze mijenjati 1 dopunjavati
novim trasama i povrS§inama, uz osiguranje uvjeta za kretanje osoba



smanjene pokretljivosti, odnosno bez arhitektonskih barijera. Unutar
planiranih prostornih cjelina je omoguceno formiranje otvorenih
pjesackih povrsina, osobito trgova 1 pjeSackih ulica.

(2) Sve naznacene pjeSacke povrSine moguce je rjesavati kao ¢vrste
povrsine za kretanje pjeSaka sa zelenim oazama, odmoriStima 1 sl.

Clanak 24.

(1) Biciklisticke staze su planirane uz istonu stranu postojece
glavne ulice te uz uzduznu ulicu koja je polozena sredinom podrugja.
Biciklisti¢ke staze su predvidene za dvosmjerni promet Sirine 1,6 m 1
¢ine dio javne prometne povrsine.

5.2 Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 25.

(1) Na podru¢ju obuhva¢enom UrbanistiC¢kim planom izgradena je
TK mreza, odnosno kabel i centrala. Prilikom gradnje novih
smjestajnih 1 pratecih sadrzaja planira se gradnja i nove telefonske
centrale za $to je potrebno osigurati odgovarajuci prostor. Prikljucni
vodovi mogu se postavljati u drugim trasama kolnih 1 pjesackih
ulica.

(2) Uz glavnu 1 sabirnu ulicu te ostale ulice je osiguran koridor za
postavljanje novih telekomunikacijskih instalacija.

(3) TK infrastruktura za pruzanje TK usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, obuhvaca
postavljanje baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim
prihvatima na izgradenim ili planiranim gradevinama. Bazne stanice
1 njihovi antenski sustavi moraju se postaviti na na¢in da ni¢im ne
narusavaju oblikovne vrijednostima gradevina i da nemaju
nepovoljnog utjecaja na okolis.

5.3 Uyvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
Clanak 26.

(1) Urbanistickim planom je prikazana komunalna infrastrukturna
mreza sa postoje¢im i planiranim gradevinama, instalacijama i
uredajima kao nacelnim lokacijama. Moguca je promjena trase
vodova 1 poloZaja planiranih gradevina i uredaja ukoliko se
detaljnijom tehni¢kom razradom preciznije utvrde trase i poloza; ili
opravda racionalnije rjeSenje mreze i sustava, $to se ne smatra
izmjenom Urbanistickog plana.



5.3.1 Elektroenergetska mreza
Clanak 27.

(1) Rjesenje elektroenergetske mreze prikazano je u grafickom dijelu
elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 2.b
»Elektroenergetska 1 telekomunikacijska mreza« u mjerilu 1:2.000.

(2) Podrucje obuhvata Urbanistickog plana se opskrbljuje
elektri¢nom energijom iz TS 20/0,4 kV Marina koja je smjeStena u
zoni obuhvate plana 11z TS 20/0.4 kV Punat 1 koja je smjeStena
izvan zone obuhvata plana.

(3) Uvazavajuci postojece stanje elektroenergetske mreze te
planirano uredenje podrucja, planiraju se novi elektroenergetski
objekti:

- TS 20/0,4 kV
- srednjonaponski vodovi 20 kV:

- osnovna nisko naponska mreZa planirana je podzemno (tip kabela
PP00-A 4x150 mm?; 1 kV

(4) Buduce trafostanice 20/0,4 kV gradit ¢e se na lokacijama nacelno
oznacenim u grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana. Mirko
lokacije trafostanica 20/0,4 kV odredit ¢e se nakon rjeSavanja
imovinsko - pravnih odnosa kroz dokumentaciju za ishodenje
odgovaraju¢eg odobrenja za gradenje. Trafostanice e se graditi kao
samostojece gradevine ili u sklopu gradevina ugostiteljsko turisticke
namjene. Postojecu trafostanicu PUNAT 1 (uz bivsu tvornicu vijaka)
treba izmjestiti radi izmjene trase glavne ulice. Zamjenska lokacija
trafostanice se treba na¢i u neposrednoj blizini postojece radi manjih
troSkova izmjesStanja kablova i drugih instalacija.

(5) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata
potrebno je obratiti paznju na sljedece uvjete:

- to¢an polozaj planiranih TS 20/0,4 kV odredit ¢e se idejnim
projektom;

- ukoliko se transformatorska stanica 20/0,4 kV (s moguénoscu
instalirane snage do 630 kVA) gradi na zasebnoj gradevnoj Cestici
tada je njena optimalna veli¢ina 6x6 m uz osiguranje kolnog prilaza
autodizalice s javno-prometne povrsine;

- minimalna udaljenost transformatorske stanice od javne ulice iznosi
3,0 m a u izgradenom dijelu ta udaljenost moze biti 1 manja uz



suglasnost nadlezne ustanove

- minimalna udaljenost transformatorske stanice od susjedne parcele
1znosi 3,0 m, odnosno 1,0 m ako gradevina nema otvora;

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8 m u slobodnoj povr$ini ili
nogostupu, a pri prelasku kolnika dubina je 1,2 m.

- elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u
nogostup prometnice. U ulici u kojoj se polazu elektroenergetski
vodovi potrebno je osigurati planski razmjestaj instalacija u pravilu
jednu stranu prometnice za energetiku, druga strana za
telekomunikacije 1 vodoopskrbu a sredina ceste za kanalizaciju 1
oborinske vode;

- vodovi 20 kV naponskog nivoa izvoditi ¢e se iskljucivo
podzemnim kabelima po nacelnim trasama prikazanim u grafi¢kom
dijelu. Moguca odstupanja trasa biti ¢e obrazlozena kroz projektnu
dokumentaciju, a tocne trase odredit ¢e se tek po odredivanju mikro
lokacija trafostanica.

- trase buduce niskonaponske mreze nisu prikazane u grafickom
dijelu plana, ve¢ ¢e se izvoditi prema zasebnim projektima.
Niskonaponska mreza izvoditi ¢e se kao podzemna.

- ako se moraju paralelno voditi vodovi razli¢itih namjena obavezno
je postivanje medusobne minimalne udaljenosti od 50 cm. Isto
vrijedi i za medusobno krizanje s tim da kut krizanja ne smije biti

manji od 45°

(6) Za planirane sadrzaje koji zahtijevaju vrSnu snagu koja se ne
moze osigurati iz postojece 1 planiranih trafostanica 20/0,4 kV
sadrzanih u ovom Urbanistickom planu, treba osigurati novu lokaciju
trafostanice 20/0,4 kV (moze biti izvedena kao samostojeca
gradevina ili kao ugradena u gradevini osnovnog sadrZaja) unutar
gradevne Cestice, odnosno zahvata u prostoru.

(7) Rasvjeta ulica unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja 1
unutar planiranih prostornih jedinica zone napaja se iz planiranih
trafostanica 20/0,4 kV preko kabelskih razvodnih ormara javne
rasvjete. Tip 1 vrsta eventualno novih stupova javne rasvjete 1
pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se
prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete.

(8) Dopusta se postavljanje suncanih kolektora na gradevinama i
parkiraliStima (nadstreSnica).

5.3.2 Vodoopskrba 1 odvodnja



Clanak 28.
Vodoopskrba 1 hidrantska mreza

(1) Vodoopskrbni sustav naselja Punat dio je otockog sustava
vodoopskrbe iz smjera akumulacije Ponikve. Opskrba vodom naselja
Punat predvidena je Sirenjem postojeée vodovodne mreze. Sirenjem
naselja paralelno se izgraduje i1 planirani sustav vodoopskrbe. Za
razvoj naselja Punat potrebno je izgraditi:

- vodospremu Punat II (600 m?)

- cjevovod potrebnog profila (profil 300 mm) od postojece
vodospreme Punat I do vodospreme Punat II duzine cca 1500 m

(2) Unutar podrucja obuhvata Urbanistickog plana opskrba vodom je
rijeSena priklju¢kom na postojeci javni vodovod. Novoplanirana
vodovodna mreza spojiti ¢e se na postojec¢i vodovod 1 160 mm, a
koji je vezan na vodospremu Punat I (1000 m?), kota izlaza je
izvedena na 62,90 m.n.m., a preljev vodospreme na 67,02 m.n.m.

(3) Prikazane trase vodoopskrbnih cjevovoda su orijentacijske i
mogu se mijenjati radi prilagodbe projektne dokumentacije i
uskladenja sa drugim infrastrukturnim sustavima. U postupku
izgradnje 1 uredenja planskih koridora javnih prometnih povrSina
unutar podrucja obuhvata potrebno je poloziti vodoopskrbne
cjevovode sukladno vazecoj tehnickoj regulativi i pravilima struke.
Postojeci cjevovod se moZe izmjestiti u dijelu gdje ogranicava
planiranu ugostiteljsko turisti¢ku gradnju (npr. zapadno od hotela
Kanajt radi gradnje pratecih sadrzaja - bazena).

4) Razvodna mreza treba biti prstenasta, gdje god je moguce. Granati
sustav moze se primijeniti samo na pojedinim dionicama do najvise
100 m duljine, gdje bi postavljanje prstenastog sistema iziskivalo
velika materijalna ulaganja 1 neracionalnost.

(5) Cjevovode vodovodne mreze, nazivnog 1100, 11251 150 mm, u
principu treba polagati u trupu prometnice, a gdje to nije moguce u
pjesacke nogostupe ili zelene povrSine. Dubina postavljanja cijevi
mora biti ve¢a od granice smrzavanja ili zagrijavanja. Principijelno,
dubina polaganja bi trebala biti 1,2 - 1,5 m od povrSine terena. Na
krizanjima 1 odvojcima pojedinih cjevovoda trebaju se ugraditi
zasuni kojima se pojedini dijelovi mreze mogu izdvojiti iz pogona.
Zasuni se moraju postavljati u zasunska okna.

(6) Postojeci cjevovod stiti se koridorom od najmanje 6,00 m, unutar
kojega nije moguca gradnja nadzemnih gradevina. Ukoliko se
idejnim projektom predvidi gradnja iznad utvrdenog koridora



postojeceg cjevovoda, tada taj cjevovod treba izmjestiti prije poCetka
planirane gradnje.

(7) Obvezno je prikljucenja svih planiranih gradevina na javnu
vodovodnu mrezu.

(8) Vodoopskrbni sustav predvida se izgraditi od sanitarno ispravnog
materijala (npr. Ductile lijevano zeljezne cijevi, PE-HD cijevi i dr.).

(9) Potrebne koli¢ine vode za gasenje pozara treba osigurati u skladu
s odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku
mrezu za gasenje pozara (NN 8/ 06). Planirano je proSirenje sustava
hidrantske protupoZarne mrezZe. PoloZaj hidranata ¢e se uskladiti s
rjeSenjem nove izgradnje unutar planiranih prostornih cjelina.

(10) Mreza vodoopskrbnih cjevovoda treba osigurati potrebne
koliCine sanitarne i protupozarne vode, te imati izgradenu vanjsku
nadzemnu hidrantsku mrezu. Hidrante u pravilu treba projektirati
kao nadzemne i postavljati izvan prometnih povrSina. Najveca
dozvoljena udaljenost izmedu pojedinih hidranata je 150 m. Novi
cjevovodi zbog mjera protupozarne zastite ne mogu imati profil
manji od 1 100 mm.

(11) Rjesenje vodoopskrbne mreze prikazano je u grafickom dijelu
elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 2.c
»Vodovodna mreza i odvodnja otpadnih voda« u mjerilu 1:2.000.

Odvodnja otpadnih voda

(1) Planiranja je izgradnje razdjelnog sustava odvodnje otpadnih
voda. Fekalne otpadne vode sakupljaju se sustavom sekundarnih
kanala 1 spajaju na postojeci kolektor naselja Punat, kojim ce se
otpadne vode odvesti na postojeci uredaj za prociS¢avanje naselja
Punat. Oborinske otpadne vode rijeSene su lokalno upustanjem u
teren ili kratkim ispustima u recipijent (more). Planirana je izgradnja
novog dijela glavnog kolektora koji prikuplja otpadne vode sa Sireg
podrucja (naselje Korni¢), sve otpadne vode ugostiteljsko turisticke
zone Kanajt, marine 1 brodogradiliSta te ih odvodi do uredaja za
prociS€avanje.

(2) Sve planirane gradevine koji se grade na podru¢ju obuhvata
Urbanisti¢kog plana moraju se prikljuciti na javni kanalizacijski
sustav.

(3) Tehnoloske otpadne vode moraju se pro¢iS¢avaju do nivoa
ispusta II kategorije, a nakon proc¢iS¢avanja upustiti u javnu
kanalizaciju. Na kanalizacijski sustav mogu se prikljuciti otpadne
vode Cije grani¢ne vrijednosti pokazatelja 1 dopuStena koncentracija



opasnih 1 drugih tvari ne prelaze vrijednost odredene posebnim
propisima (»Pravilnik o grani¢nim vrijednostima opasnih 1 drugih
tvari u otpadnim vodama«, NN 94/08). Sve gradevine se moraju
prikljuciti

na javni sustav kanalizacije uz prethodno procis¢avanje i dovodenje
voda na odgovaraju¢u kvalitetu. Podrucje se mora opremiti sa:

- hvataCima masti u kuhinjama i
- uredajem za prociS¢avanje u praonicama.
(4) U javni odvodni sustav ne smiju se upustati vode:

- koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari vece od
maksimalno dozvoljenih,

- koje sadrze materije koje razvijaju opasne ili upaljive plinove,
- koje imaju temperaturu vecu od 30° C,

- oneciSc¢ene sa vecom koli¢inom krutih tvari koje b1 mogle ostetiti
kanal 1 ugroziti sustav za odvodnju.

(5) Minimalni profili cijevi za odvodnju fekalnih voda utvrdivat ¢e
se hidraulickim prorac¢unom, ali ne bi trebali biti manji od 1 250 mm,
a za oborinske vode 1 400 mm. Urbanistickim planom se predvida 1
300 za glavni odvodni kanal sa crpnom stanicama ukoliko se pojavi
potreba za istim.

(6) Cijevi za odvodnju fekalnih voda treba projektirati i izvoditi tako
da budu visinski smjestena ispod vodoopskrbnih cjevovoda.
Visinskim polozajem 1 uzduznim padovima cjevovoda treba u
najve¢oj mogucoj mjeri omoguciti gravitacijsku odvodnju te
minimalizirati mogucu pojavu uspora u mreZi. Nivelete odvodnih
kanala treba polagati prema uvjetima u priklju¢nim to¢kama, ali gdje
je god moguce treba omoguciti odvodnju suterenskih etaza. Na svim
lomovima trase obavezno je predvidjeti kontrolna okna. Kontrolna
okna treba predvidjeti takoder 1 na mjestima prikljuc¢aka pojedinih
objekata.

(7) Preporucljivo je da cijevi budu okruglog presjeka 1 izradene od
poliestera armiranog staklenim vlaknima ili PE-HD korugiranih
cijevi. Spajanja naglavcima s integriranom brtvom od elastomera
osigurat ¢e vodonepropusnost, trajnost te brzu montazu i1 ugradnju.
Poklopce kontrolnih okana u kolnim povrSinama ulica treba
postavljati u sredini prometnog traka. Ukoliko to iz odredenih
razloga nije moguce onda ih treba postavljati u sredini kolnika.



Sabirna okna treba postavljati unutar gradevne Cestice neposredno uz
regulacijsku liniju prometnice. Idejnim projektima odvodnje biti ¢e
odredeni profili 1 nivelete javnih kanala, kote usporne vode, te nacin
priklju€enja na glavni transportni cjevovod.

(8) Trase kolektora planiraju se u pravilu u javnim prometnicama, a
1znimno izvan prometnica ako su zbog tehnickih ili ekonomskih
razloga opravdani drugi pravci.

(9) Tehnicko-tehnoloski uvjeti za izgradnju infrastrukturnih sustava
fekalne 1 oborinske odvodnje:

- minimalna dubina polaganja fekalne kanalizacije je 1,20m,

- minimalna dubina polaganja oborinske kanalizacije odredena je
promjerom cijevi tako da nadsloj iznad tjemena cijevi ne bude manji
od 1,00 m

Clanak 29.
Odvodnja oborinskih voda

(1) Odvodnja oborinskih voda sa povrSina koje su vodonepropusne a
mogu biti zagadene (otvorena parkiraliSta, manipulativne povrsine i
druge povrsine) se vode putem slivnika 1 linijskih resetki do
separatora 1 taloZnika prije upustanja u tlo ili more. Sa ostalih
povrsina oborinske vode se upustaju u tlo ili more. Moguce je
prikupljanje oborinskih krovnih voda za potrebe zalijevanja zelenih
povrsina zone.

(2) Oborinske vode unutar obuhvata Urbanistickog plana mogu se
rjeSavati pojedinacno 1 rjeSavanjem cijelog sliva. Definirati broj
vozila na parkirnim 1 manipulativnim povrSinama sa kojih se
oborinska vode moraju procistiti na odjeljivacu ulja i masti prije
konacne dispozicije u teren.

Clanak 30.

(1) Odvodni sustavi izgradit ¢e se 1 koristiti u skladu s odredbama
Zakona o vodama, Zakona o komunalnom gospodarstvu, Odluci o
odvodnji voda, Odluci o priklju¢enju na komunalnu infrastrukturu 1
Smjernicama za izvedbu interne kanalizacije, te prema utvrdenim
vodopravnim uvjetima.

(2) Podrucje obuhvata Urbanistickog plana nalazi se izvan podrucja
zona sanitarne zastite prema »Odluci o zonama sanitarne zastite
izvoriSta vode za pi¢e u Primorsko-goranskoj Zupaniji« (»Sluzbene
novine PGZ« broj 12/ 00).



(3) Prikazane trase cjevovoda odvodnje otpadnih voda su
orijentacijske i mogu se mijenjati radi racionalnijeg rjeSenja sustava.

(4) Rjesenje sustava odvodnje prikazano je u grafickom dijelu
elaborata Urbanistickog plana, kartografski prikaz broj 2.c
»Vodovodna mrezZa i odvodnja otpadnih voda« u mjerilu 1:2.000.

6. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 31.

(1) Zelene povrsSine u obuhvatu Urbanistickog plana su prikazane u
grafickom dijelu elaborata Urbanisti¢kog plana, kartografski prikaz
broj 1, Koristenje 1 namjena povrsSina u mjerilu 1:2.000, broj 3.
Uyvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina u mjerilu 1:2.000 i broj
4. Nacini 1 uvjeti gradnje u mjerilu 1:2.000. Odredena je povrSina
arheoloske zone, povrSine obveznog ozelenjavanja te drvoredi uz
planirane ulice. Zelene povrsine se ¢uvaju pretezito u prirodnom
izgledu uz ocuvanje autohtonog zelenila (masline i dr. 9 te odlika
krajobraza, gromace, terase 1 druge odlike postojeceg krajobraza).

(2) Arheoloska zona je ujedno 1 zona uredenog zelenila preteZito u
prirodnom izgledu. Kako je to podrucje ruSevnih ostataka 1 temelja
kasnoanti¢kog sklopa zgrada i1 ranokr$¢anske crkve planira se daljnje
istrazivanje 1 na terenu oznacavanje. Potrebno je oCuvati terasasti
teren, masline 1 druge nasade. Omogucava se uredenje staza,
odmorista, poucnih panoa, sjenica i sl. Na ovom podrucju ne planira
se gradnja gradevina.

(3) Povrsine obveznog ozelenjavanja ureduju se uz ocuvanje
krajobraznih vrijednosti, terasa, gromaca, kamenih zidova, maslina i
druge autohtone vegetacije. Omogucava se uredenje staza i
odmorista, pou¢nih panoa, sjenica i sl.

(4) Zelene povrsine se ureduju unutar prostornih cjelina kao
parkovska zelena povrSinu sa klupama za sjedenje, platoima za igru 1
odmor. Omogucava se 1 ¢uvanje prirodnog krajobraza sa terasama,
kamenim zidovima, gromacama 1 sl. Za svaku prostornu cjelinu je
odredena minimalna povrSina uredenog zelenila.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO- POVIJESNIH
CJELINA I GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 32.
Mjere zaStite prirode

(1) Na podru¢ju obuhvata Urbanistickog plana nema prirodnih



vrijednosti - zaSti¢enog podrucja temeljem Zakona o zastiti prirode.
Podrucje spada u osobito vrijedan kultivirani krajobraz sa
karakteristicnim terasiranim zemljiStem, suhozidovima i gromacama.
Uredenjem neizgradenog zemljista potrebno je u najvecoj mogucoj
myjeri ocuvati karakteristike prostora, posebno prilikom uredenja
otvorenih dijelova prostornih cjelina 1 gradevnih Cestica.

(2) Podrucje obuhvata ugostiteljsko turisti¢ke zone Kanajt nalazi se
u podrucju NEM-a (nacionalne ekoloske mreze) koje ulazi u
medunarodno vazna podrucja za ptice pod Sifrom 1 nazivom HR
1000033 #, Kvarnerski otoci. Propisuju se slijede¢e smjernice za
mjere zastite podrucja:

- u §to vecoj mjeri je potrebno saCuvati postojecu prirodnu vegetaciju
te je ukomponirati u krajobrazno uredenje a ostale slobodne povrSine
ozeleniti autohtonom vegetacijom;

- u §to vecoj mjeri potrebno je zadrzati prirodne kvalitete prostora,
odnosno planiranje vr$iti tako da se ocuva cjelokupan prirodni pejzaz
1 okruzenje;

- potrebno je osigurati racionalno koriStenje prirodnih dobara bez
oSte¢ivanja ili ugrozavanja njenih dijelova 1 uz §to manje
narusavanje ravnoteze prirodnih faktora.

- oCuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane
(alohtone) vrste 1 genetski modificirane organizme.

Mjere zaStite kulturne bastine

(3) Na podrucju obuhvata Urbanistickog plana nalazi se evidentirana
arheoloski lokalitet sv. Petar - Kanjt - ruSevni ostaci 1 temelji
kasnoanti¢kog sklopa zgrada i ranokr$¢anska crkva. Prilikom bilo
kakvog zahvata unutar lokaliteta sv. Petra potrebno je prethodno
zatraziti suglasnost nadleZne ustanove za zastitu spomenika kulture.

(4) Arheoloski lokalitet sv. Petar je potrebno detaljno istraziti, na
terenu oznaciti te uvrstiti u kulturnu, edukativnu 1 turisticku ponudu.
Potrebno je sacuvati postojecu vegetaciju te je ukomponirati u
krajobrazno uredenje lokaliteta. Uz lokalitet je planirana pjeSacka
pristupna ulica.

8. POSTUPANIJE S OTPADOM
Clanak 33.

(1) Na podrucju obuhva¢enom Urbanisti¢kim planom predvida se
organizirano prikupljanje komunalnog otpada i odvozenje na



odlagaliSte komunalnog otpada, odnosno na lokaciju Treskavac u
op¢ini Vrbnik do izgradnje centralne zone za potrebe Primorsko
goranske zupanije.

(2) PozZeljno je, ve¢ na mjestu nastanka otpada, vrSiti primarnu
selekciju otpada 1 u tom cilju postaviti kante/kontejnere za razliCite
vrste otpada. Kante/kontejnere treba postavljati na kolno lako
pristupa¢na mjesta koja nece ugrozavati koriStenje okolnog prostora
niti ugrozavati krajobrazne i urbane vrijednosti podrucja.

9. MJERE SPRJ ECAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA
OKOLIS

Clanak 34.

(1) Podrucje obuhvata Urbanistic¢kog plana posebno je osjetljivo
obalno podrucje. Nije dopusten razvoj djelatnosti koje ugrozavaju
zdravlje ljudi i Stetno djeluju na okoliS. Gradevine se moraju
projektirati 1 graditi sukladno vaze¢im propisima u pogledu zastite
od pozara, zaStite na radi u drugim propisima ovisno o vrsti
gradevine, uz primjenu odgovarajuc¢ih materijala prilagodenih
suvremenoj arhitekturi.

(2) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ provodit ¢e se
zaStitom tla, vode i zraka od zagadenja i drugim mjerama sukladno
posebnim propisima.

(3) Rjesenjem svih otvorenih povrsina i gradevina treba omoguciti
kretanje osoba smanjene pokretljivosti, dakle bez arhitektonskih
barijera. U slu¢aju da na pojedinim pravcima nije moguce rjesenje
bez arhitektonskih barijera, tada je obvezno osigurati odgovarajuci
alternativni pristup podrudju.

9.1 Zastita voda i tla
Clanak 35.

(1) Podrucje obuhvaceno Urbanisti¢kim planom nalazi se izvan zona
sanitarne zaStite pitke vode 1 nema registriranih povrSinskih
vodotoka.

(2) Opasne 1 druge tvari koje se ispustaju u sustav odvodnje otpadnih
voda ili u drugi prijemnik, te u vodama koje se nakon proc¢is¢avanje
ispustaju iz sustava javne odvodnje otpadnih voda u prirodni
prijemnik, moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti 1 dopuStene
koncentracije prema posebnim propisima.

(3) Posebnim mjerama je potrebno smanjiti mogucnost zagadenja na



prometnicama - zabrana pranje automobila, drugih vozila i strojeva,
zabraniti odlijevanje vode oneciS¢ene deterdzentima, zabraniti
odlaganje otpada na zaStitne zelene povrSine uz ulice 1 pjeSacke
staze.

(4) Vlasnici pojedinih dijelova ugostiteljsko turisticke zone moraju
brinuti o zastiti 1 odrzavanju vodovodne mreZe, hidranata i drugih
vodnih uredaja unutar i ispred gradevne Cestice te Stititi pitku 1
sanitarnu vodu od zagadivanja.

9.2 Zastita zraka

Clanak 36.

(1) Na podrucju Op¢ine Punat kakvoca zraka je prve kategorije - Cist
ili neznatno oneciS¢en zrak. Preventivnim mjerama treba sacuvati
postojecu kakvocu zraka.

(2) U skladu s odredbama posebnih propisa na podrucju op¢ine
Punat treba djelovati preventivno kako se zbog gradenja i razvoja ne
bi narusila postojeca kakvoca zraka (I. kategorija), odnosno
prekoracile preporucene vrijednosti kakvoce zraka (PV).

(3) Prije gradnje ili rekonstrukcije izvora oneciS¢enja zraka mora se
primijeniti propisana ili utvrdena procjena utjecaja na okolis koja
obuhvaca 1 mjere zastite kakvoce zraka ili se moraju utvrditi mjere
zastite kakvoce zraka kada nije propisana ili utvrdena procjena
utjecaja na okolis.

zraka duzni su:
- prijaviti izvor koji oneciScuje zrak kao i svaku njegovu promjenu
(rekonstrukciju) uredu drzavne uprave nadleZznom za poslove zastite

okolisa;

- osigurati redovito pracenje emisija iz izvora i voditi o tome
ocevidnike;

- redovito dostavljati ove podatke u katastar oneciS¢avanja okolisa.
9.3 Mjere za ocuvanje okoliSa

Clanak 37.
(1) U cilju oCuvanja okolisa propisuju se sljede¢e mjere:

- Na djelotvorni nacin §tititi prirodne 1 krajobrazne vrijednosti.



- Gradnja sustava odvodnje s uredajem za proc¢iS¢avanje

- Sprjecavati radnje koje potencijalno mogu izazvati nepovoljan
utjecaj na okoliS$ u skladu sa Zakonima, pravilnicima i standardima te
u skladu s Odredbama za provodenje.

- Ukljuciti lokalne vlasti u aktivno ¢uvanje okolisa.
9.4 Mjere za unapredenje okolisa
Clanak 38.

(1) U cilju unapredenja okoliSa potrebito je stvaranje javnoga
mnijenja u korist zastite krajolika, zastite kulturne

1 prirodne bastine, smanjenja oneciS¢enja. Za gradnju gradevina
koristiti kvalitetna arhitektonska rjeSenja;

9.5 Mjere posebne zastite
Clanak 39.

(1) Odredbama ovog urbanistickog plana je predviden nacin gradnje,
izgradenost gradevne Cestice 1 smjesStaj gradevina na gradevnim
Cesticama na nacin da zadovoljavaju sigurnosne uvjete u slucaju
elementarnih nepogoda 1 ratnih opasnosti.

(2) Profili prometnica i njihovi koridori, te postave gradevinskih
pravaca trebaju osigurati prohodnost prometnica u svim uvjetima.

Clanak 40.
Zastita od poZara

(1) Zastita pozara ovisi o stalnom i kvalitetnom procjenjivanju
ugrozenosti od poZara i tako procijenjenim pozarnim optere¢enjima,
vatrogasnim sektorima i vatrobranim pojasevima, te drugim
zahtjevima utvrdenim prema izradenoj i usvojenoj Procjeni
ugrozenosti od poZara 1 tehnoloskih eksplozija Op¢ine Punat, a
provodi se prema usvojenom Planu zasStite od pozara na podrucju
Op¢ine Punat.

(2) Projektiranje s aspekta zastite od pozara javnih, poslovnih,
gospodarskih i infrastrukturnih gradevina provodi se po pozitivnim
hrvatskim zakonima 1 na njima temeljenim propisima 1 prihva¢enim
normama iz oblasti zastite od pozara, te pravilima struke.

(3) Rekonstrukcije postojecih gradevina potrebno je projektirati na
nacin da se ne povecava ukupno postojece pozarno opterecenje



gradevine, zone ili jedinice.

(4) Kod projektiranja planiranih gradevina radi vece kvalitativne
unificiranosti u odabiru mjera zastite od pozara, prilikom procjene
ugrozenosti gradevine od pozara, u prikazu mjera zastite od pozara
kao sastavnom dijelu izvedbene projektne dokumentacije potrebno je
primjenjivati slijedece prora¢unske metode, odnosno norme:

. TRVB ili GRETENER ili DIN 18230 ili EUROALARM za
poslovne 1 pretezito poslovne gradevine, ustanove 1 druge javne
gradevine u kojima se okuplja ili boravi vec¢i broj ljudi,

. DIN ili HRN EN (europske norme koje se primjenjuju na teritoriju
Republike Hrvatske) za industrijske gradevine, razna skladista 1
ostale gospodarske gradevine.

(5) Kod projektiranja nove vodovodne mreze ili rekonstrukcije
postojece mreze u naselju, obvezno je planiranje hidrantskog
razvoda 1 postave nadzemnih hidranata.

(6) Sve pristupne ulice, koje se planiraju izgraditi sa slijepim
zavrsetkom, moraju se projektirati sa okretiStem za vatrogasna i
druga interventna vozila na njihovom kraju. Nove ulice i
rekonstrukcije postojec¢ih ulica sa dva vozna traka (dvosmjerne) treba
projektirati minimalne Sirine kolnika od 5,5 m, odnosno obvezno je
planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu §irinu, nagibe,
okretisSta, nosivost 1 zaokretne radijuse.

(7) Za izvedbenu projektnu dokumentaciju za gradnju gradevina za
koje su posebnim propisima predvidene mjere zastite od pozara, ili
posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz primijenjenih mjera
zaStite od poZara, obveza je investitora ishoditi suglasnost od
mjerodavnih drzavnih upravnih tijela.

Clanak 41.
Zastita od potresa

(1) Prema seizmoloskoj karti Hrvatske iz 1987. godine za period od
500 godina osnovni stupanj seizmi¢nosti na podru¢ju Op¢ine Punat
1znosi [° = 7°.

(2) Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba
provoditi sukladno Zakonu o gradnji 1 postoje¢im tehnickim
propisima. Prilikom utvrdivanja uvjeta uredenja prostora za
rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu projektirane u skladu s
propisima za protupotresno projektiranje i gradenje, potrebno je
uvjetovati analizu otpornosti na rusila¢ko djelovanje potresa, a



izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati ojaCavanjem
konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

Clanak 42.
Zastita od ruSenja

(1) Ulice unutar novih dijelova podruc¢ja moraju se projektirati na taj
nacin da razmak gradevina od ulice omogucuje da eventualne
ruSevine gradevina ne zapreCavaju ulice radi omogucavanja
evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

(2) Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna
seizmicnost sukladno utvrdenom stupnju potresa iz ¢lanka 39. stavak
1. ovih odredbi.

Clanak 43.
Sklanjanje ljudi

(1) Temeljem zakonske regulative, na podru¢ju Op¢ine Punat nije
obvezna gradnja skloniSta osnovne zaStite, osim u sklopu gradevina
od znacaja za Republiku Hrvatsku za koje se lokacija 1 posebni uvjeti
gradenja utvrduju na razini Republike Hrvatske prema posebnim
planovima.

(2) Sklanjanje ljudi stoga se osigurava privremenim izmjeStanjem,
prilagodavanjem pogodnih prirodnih, podrumskih 1 drugih pogodnih
gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim zonama $to se
utvrduje planom djelovanja zastite 1 spasavanja za Op¢inu Punat,
odnosno posebnim planovima sklanjanja 1 privremenog izmjeStanja
stanovniStva, te prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji
se izraduju u slucaju neposredne ratne opasnosti. Navedeni planovi
su operativni planovi civilne zastite koji se izraduju za trenutno
stanje u prostoru 1 stoga ne mogu imati utjecaj na prostorno
planiranje.

(3) Sklonista osnovne i1 dopunske zastite, u sklopu gradevina od
znacaja za Republiku Hrvatsku, ukoliko se za njih utvrde posebni
uvjeti, projektiraju se kao dvonamjenske gradevine s prvenstvenom
mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine s
otpornos¢u od 100kPa za osnovnu 1 50kPa za dopunsku zastitu.

(4) Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih 1 sl.)
dio kapaciteta treba projektirati kao dvonamjenski prostor za potrebe
sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250m od takvih gradevina sklanjanje
ljudi nije osigurano na drugi nacin.



(5) U grafickom dijelu elaborata Urbanistickog plana, kartografski
prikaz broj 3. »Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zastite povrSina« u
mjerilu 1:2000 odredeni su evakuacijski put iz ugrozenog podrucja,
obveza postavljanja sirene za uzbunjivanje te smjestaj privremene
deponije urusenog materijala. Radi konfiguracije i namjene podrucja
privremena deponije uruSenog materijala planira se urediti na platou
uz more susjedne luke nautickog turizma. U slu¢aju elementarnih
nepogoda ili ratnih opasnosti, na istom platou (izvan obuhvata
Urbanistickog plana) je moguce osigurati povrSinu za skupljanje
ljudi iz obliZnjih dijelova dok ¢e se na drugim podruc¢jima unutar
obuhvata Urbanistickog plana takoder osigurati povrSinu za
skupljanje ljudi iz obliznjih dijelova.

10. MJERE PROVEDBE URBANISTICKOG PLANA
Clanak 44.

(1) Provedba ovog Urbanisti¢kog plana temelji se na ovim
odredbama. Gradnja planiranih sadrzaja ugostiteljsko turisticke
namjene je moguca nakon, ili uz paralelnu gradnju, potrebnih
prometnih i infrastrukturnih sadrzaja. Izgradnja planiranih sadrZaja je
moguca 1 prije izgradnje glavne ulice - obilaznice.

(2) Sve gradevne Cestice moraju imati minimalnu uredenost
gradevinskog zemljiSta a Sto podrazumijeva slijedece:

- kolni prikljucak na ulicu;
- osiguran propisni broj parkirali$nih mjesta;
- prikljucak na sustav odvodnje otpadnih vida 1 sustav vodoopskrbe;
- prikljucak na energetski sustav.
11. OSTALE ODREDBE

Clanak 45.
(1) Elaborat Urbanistickog plana izraden je u Sest izvornika
(tekstualni i graficki dio te obvezni prilozi). Ovjeren peCatom
Opcinskog vije¢a Op¢ine Punat 1 potpisom predsjednika Opcinskog
vije¢a Op¢ine Punat sastavni je dio ove Odluke.
(2) Izvornici Urbanistickog plana ¢uvaju se u Ministarstvu zastite
okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva, u Upravnom odjelu za
graditeljstvo i1 zastitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije,

Ispostava Krk koji je nadlezan za njegovo provodenje, u Javnoj
ustanovi »Zavod za prostorno uredenje Primorsko-goranske



Zupanije« te u pismohrani Jedinstvenog upravnog odjela Opcine
Punat.

Clanak 46.
(1) Kod prijenosa granica iz kartografskog prikaza Urbanistickog
plana u mjerilu 1:2.000 na podloge u drugim mjerilima, dopustena je
prilagodba granica odgovaraju¢em myjerilu podloge.

Clanak 47.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u
»Sluzbenim novinama Primorsko-goranske zupanije«.

Klasa: 021-05/10-01/6
Ur. broj: 2142-02-01-10-3
Punat, 18. kolovoza 2010.
OPCINSKO VIJECE OPCINE PUNAT

Predsjednik
Marijan Kerezi, v. r.
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