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SLUZBENE NOVINE
Sluzbeno glasilo Primorsko-goranske zupanije

Godina XIX. - broj 22. Petak, 22. srpnja 2011.

OPCINA PUNAT

31.

Na temelju odredbe ¢lanka 100. Zakona o prostornom planiranju i gradnji
(»Narodne novine« broj 76/07, 38/ 09 i 55/11), Odluke o izradi UPU 6 -
gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turistiCke namjene T2a/T3a sa
pripadaju¢im gradevinskim podrucjima sportsko-rekreacijske namjene R6b
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije« broj 24/08 i 25/09) 1
odredbe ¢lanka 32. Statuta Opc¢ine Punat (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske zZupanije« broj 25/09 1 35/09), a uz pribavljenu suglasnost
Ministarstva zastite okoliSa, prostornog urenenja i graditeljstva (KLASA:
350-02/11-13/78; UR. BROJ: 531-06-11-4 od 20. srpnja 2011. godine),
Op¢insko vije¢e Opcine Punat, na sjednici odrZzanoj 21. srpnja 2011. godine
donosi

ODLUKU
0 donosenju Urbanistickog plana uredenja (UPU - 6) - gradevinsko
podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene T2a/T3a sa pripadaju¢im
gradevinskim podru¢jima
sportsko-rekreacijske namjene R6b

A.TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Donosi se Urbanisticki plan uredenja za gradevinsko podrucje
ugostiteljsko-turisticke namjene T2a/T3a sa pripadaju¢im gradevinskim
podrucjima sportsko-rekreacijske namjene R6b (UPU6) (u nastavku: Plan),
kojeg je izradila tvrka Jurcon projekt d.o.o. iz Zagreba.

(2) Plan se donosi za podrucje unutar granice obuhvata, koja je utvrdena
¢lankom 120. Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Opc¢ine Punat
(SN PGZ br. 9/08 i 30/10) i prikazana na svim kartografskim prikazima ovog
Plana u mjerilu 1:2000.

(3) Planom se, na temelju Strategije i Programa prostornog uredenja
Republike Hrvatske (Narodne novine broj 50/99), Prostornog plana
Primorsko-goranske zupanije (SN PGZ br. 14/00, 12/05 i 50/06) i Prostornog
plana uredenja Op¢ine Punat (SN PGZ br. 9/08 i 30/10), utvrduje temeljna
organizacija prostora, zastita prirodnih, kulturnih i povijesnih vrijednosti te
koristenje i namjena povrsina.

(4) Plan sadrzi namjenu i uvjete koriStenja povrsina, rezime uredivanja




prostora nacin opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjete
gradnje, smjernice za oblikovanje, uvjete i smjernice za uredenje i zaStitu
prostora, mjere za unapredenje 1 zastitu okoliSa, podrucja s posebnim
prostornim i drugim obiljeZjima te druge elemente od vaznosti za
gradevinsko podrucje ugostiteljsko- turisticke namjene T2a/T3a i pripadajuce
gradevinsko podrucje sportsko-rekreacijske namjene R6b.

(5) PovrSine izvan gradevinskih podrucja ureduju se temeljem Prostornog
plana uredenja Op¢ine Punat (SN PGZ br. 9/08 1 30/10).

(6) Izvan povrsina iz stavka (5) ovog ¢lanka, uredenje povrsina provodi se
neposredno temeljem ovih Odredbi.

Clanak 2.

(1) Plan je sadrzan u elaboratu 'Urbanisticki plan uredenja za gradevinsko
podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene T2a/T3a sa pripadaju¢im
gradevinskim podrucjima sportsko-rekreacijske namjene R6b - UPU6' koji se
sastoji od tekstualnog dijela (odredbe za provodenje), grafickog dijela
(karttografski prikazi) i obveznih priloga.

(2) Tekstualni dio Plana sadrzi:
[LODREDBE ZA PROVODENIJE
A.TEMELJNE ODREDBE
B.ODREDBE ZA PROVODENIJE

1.Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrsina razli¢itih
namjena

2.Uvjeti uredenja povrsina i smjestaja gradevina
gospodarske, sportsko-rekreacijske 1 ostale namjene
te uredenja zelenih povrSina

2.1. Uvjeti smjestaja gradevina na povrSinama za gradnju
turistiCkog naselja (T2)

2.2. Uvjeti smjestaja gradevina na povrSinama za gradnju
kampa (T3)

2.3. Uvjeti smjeStaja gradevina na povr§inama za gradnju
centralnih sadrzaja u funkciji turizma i ugostiteljstva (T)

2.4 Uvjeti smjestaja gradevina pratecih ugostiteljsko-
turistickih sadrzaja na povrSinama sportsko-rekreacijske
namjene - sport (R1)

2.5. Uvjeti smjestaja gradevina na povr§inama sportsko-
rekreacijske namjene - rekreacija (R6a)

2.6. Uvjeti smjestaja gradevina na povr§inama sportsko-
rekreacijske namjene - kupaliste - kopno (R6b) i

sportsko-rekreacijske namjene - kupaliste - more (R6c)

2.7. Uvjeti uredenja zelenih povrSina



3.Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

4.Nacin 1 uvjeti gradnje

4.1. Op¢i uvjeti gradnje u prostornim jedinicama

4.2. Nacin i uvjeti gradnje u prostornim jedinicama

4.2.1. Nacin i uvjeti gradnje u prostornim jedinicama A.1 - A.7

4.2.2. Nacin i uvjeti gradnje u prostornim jedinicama
B.1-B.31B.12

4.2.3. Nacin i uvjeti gradnje u prostornim jedinicama
Cl1-C2

4.2.4. Nacin 1 uvjeti gradnje u prostornoj jedinici A.8

4.2.5. Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj jedinici
A9iA.10

4.2.6. Nacin i uvjeti gradnje u prostornim jedinicama
B.4,B.5,B.91B.10

4.2.7. Nacin i uvjeti gradnje u prostornim jedinicama
B.6,B.7,B.81B.13

4.2.8. Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj jedinici B.11

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske 1 komunalne mreze s pripadaju¢im gradevinama i
povrSinama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Cestovni promet

5.1.2. ParkiraliSta i garaze

5.1.3. PjeSacke povrsine

5.2. Pomorski promet

5.3. Zracni promet

5.4. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.5. Opskrba pitkom vodom

5.6. Odvodnja i proc¢is¢avanje otpadnih voda

5.7. Elektroopskrba i javna rasvjeta

5.8. Plinska mreza

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina



7.Mjere zastite prirodnih i ambijentalnih vrijednosti
7.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

7.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina
1 ambijentalnih vrijednosti

8.Postupanje s otpadom

9.Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§
9.1. Zastita tla

9.2. Zastita zraka

9.3. Zastita od buke

9.4. Zastita voda

9.4.1. Zastita od Stetnog djelovanja voda

9.5. Zastita mora

9.6. Urbanisticke mjere zaStite od prirodnih i drugih
nesreca

9.6.1. Opce mjere

9.6.2. Elementarne nepogode

9.6.3. Tehnic¢ko-tehnoloske opasnosti

9.6.4. Mjere posebne zastite (ratne opasnosti)
10. Mjere provedbe plana

10.1. Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna
planiranoj namjeni

C.PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

(3) Graficki dio Plana sadrzi kartografske prikaze u
mjerilu 1:2.000 1 to:

1.Koristenje 1 namjena povrsSina

2.A. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
Promet

2.B. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
Posta 1 telekomunikacije

2.C. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
Energetika

2.D. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -



Vodoopskrba

2.E. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
Odvodnja i uredenje vodotoka

3.Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina -
Podrucja posebnih uvjeta koristenja, Podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite

4.Nacin 1 uvjeti gradnje

(4) Obvezni prilozi sadrze sve sastavne dijelove sukladno
Zakonu.

B.ODREDBE ZA PROVODENIJE
Clanak 3.

U smislu ovih Odredbi, izrazi i pojmovi koji se upotrebljavaju, ukoliko nisu
utvrdeni Zakonom, imaju sljedece znacenje:

1.Regulacijski pravac odreduje granicu izmedu gradevne Cestice javne
povrsine (ulica, prilazni put, javna cesta, trg i dr.) i ¢estice osnovne namjene.

2.Nadzemni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je odnos gradevinske
(bruto) povrSine nadzemnih etaza gradevina, u koje se racunaju suteren,
prizemlje, katovi i potkrovlje, i povrSine gradevne Cestice, a oznacen je sa
oznakom k..

3.Podzemni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je odnos gradevinske
(bruto) povrSine podzemnih etaza gradevina, u koje se racunaju podrumske
etaZe, 1 poviSine gradevne Cestice, a oznaCen je oznakom k;

4.0snovna gradevina je svaka gradevina koja sluzi za odvijanje predvidene
namjene.

5.Pomoc¢na gradevina je svaka gradevina Cija je namjena u funkciji namjene
osnovne gradevine. U smislu ovog Plana pomo¢na gradevina moZze biti
garaza, natkriveno parkiraliSte, spremista, kotlovnice, plinske stanice, ljetne
kuhinje 1 sl.

6.Minimalna urbana oprema podrazumijeva osnovne elemente uredenja
okolisa i javnih povrsina: poplo¢ani pjesacki prilazi, javna rasvjeta, klupe za
sjedenje, koSevi za smece, informativni, oglasni, reklamni prostori i sl.

1.LUVIETTI ODREDIVANJA 1 RAZGRANICAVANJA POVRSINA
RAZLICITIH NAMJENA

Clanak 4.
(1) Urbanisticki plan uredenja za gradevinsko podrucje ugostiteljsko-
turisticke namjene T2a/T3a sa pripadaju¢im gradevinskim podruc¢jima
sportsko-rekreacijske namjene R6b (UPU9) (u daljnjem tekstu Plan)

obuhvaca ukupnu povrsinu od priblizno 74 ha.

(2) Od ukupne povrsine obuhvata Plana, kopneni dio obuhvac¢a povrsinu od



priblizno 31 ha, a morski dio priblizno 43 ha.

Clanak 5.
(1) Gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene T2a/T3a sa
pripadaju¢im gradevinskim podru¢jima sportsko-rekreacijske namjene R6b -
turisticko naselje Konobe (u daljnjem tekstu turisti¢ko naselje Konobe)
Planom se dijeli na prostorne cjeline oznacene pod A, B i C u kartografskom

prikazu broj 4. »Nacin i uvjeti gradnje«.

(2) Prostorne cjeline Planom su podijeljene na prostorne jedinice koje se
razlikuju po uzoj namjeni, vrsti smjestajnih kapaciteta ili rezimu gradnje:

(3) Ovim odredbama propisani su op¢i uvjeti i nacin gradnje za svaku
prostornu cjelinu i podrobniji uvjeti za svaku pojedinu prostornu jedinicu.

(4) Povrsine unutar obuhvata Plana koje nisu u sklopu niti jedne prostorne
jedinice namijenjene su uredenju i gradnji infrastrukturnih i prometnih

gradevina i uredenju zelenih 1 zaStitnih povrSina.

(5) Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili vise gradevina
osnovne namjene.

Clanak 6.
(1) Plan utvrduje organizaciju i namjenu prostora u tekstualnom dijelu i na
kartografskom prikazu 1. »KoriStenje 1 namjena povrSina«. Na kartografskom
prikazu 1.»KoriStenje i namjena povrSina« detaljno su razgranic¢ene zone
razli¢itih namjena:
T - gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka
T2 - turisticko naselje
T3 - kamp
T - centralni sadrzaji u funkciji turizma i ugostiteljstva
Sportsko-rekreacijska namjena
R1 - sportsko-rekreacijska namjena - sport
Ré6a - sportsko-rekreacijska namjena - rekreacija
R6b - sportsko-rekreacijska namjena - kupaliste - kopno
R6c¢ - sportsko-rekreacijska namjena - kupaliSte - more
R6d - sportsko-rekreacijska namjena - sport na moru
Zelene povrsine

Z - zastitne zelene povrsine

Vodne povrsine



Buji¢ni vodotok (V)

Infrastrukturne povrsSine

IS - Infrastrukturne povrSine za gradnju komunalnih gradevina i uredaja
Povrsine izvan gradevinskog podrucja

PS - ostalo poljoprivredno tlo, ume i $umsko zemljiste

2.UVJETI UREDENJA POVRSINA I SMJESTAJA GRADEVINA
GOSPODARSKE, SPORTSKO- REKREACIJISKE I OSTALE NAMIJENE
TE UREDENJA ZELENIH POVRSINA

2.1. Uvjeti smjeStaja gradevina na povrSinama za gradnju turistickog naselja
(T2)

Clanak 7.

(1) Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (T2) dopustena je gradnja
smjeStajnih gradevina turistickog naselja (hotel, vile, bungalovi i sl.) u kojem
¢e hoteli imati 30% i vile 70% smyjeStajnog kapaciteta.

(2) Pored gradnje gradevina osnovne namjene - turistickog naselja mogu se
graditi i prateci sadrzaji (ugostiteljski, trgovacki, usluzni, zabavni, kulturni,
rekreacijski, otvoreni sportski 1 slicni sadrzaji) koji s turistiCkim naseljem
tvore funkcionalnu cjelinu, uredivati parkovi, pristupi gradevinama i prema
obali, pjesacke i biciklisti¢ke staze, djecja igralista te ostale zelene povrSine.

(3) Planom su utvrdene prostorne jedinice unutar kojih je moguca gradnja
turistickog naselja s pripadaju¢im povrSinama, a prikazani su na
kartografskom prikazu broj 4. »Nacin i uvjeti gradnje«.

2.2. Uvjeti smjestaja gradevina na povrSinama za gradnju kampa (T3)
Clanak 8.

(1) Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene za gradnju kampa
dopusteno je:

-graditi smjeStajne gradevine iz skupine 'Kampovi i druge vrste ugostiteljskih
objekata za smjestaj' prema Pravilniku o razvrstavanju, minimalnim uvjetima
1 kategorizaciji ugostiteljskih objekata kampova iz skupine 'Kampovi i druge
vrste ugostiteljskih objekata za smjestaj' (u daljnjem tekstu: 'Kampovi') i
prateée gradevine, na povrSinama oznac¢enim oznakom (T3) na kartografskom
prikazu 1. »Koristenje 1 namjena povrSina«

-te uredivati parkove, pristupe gradevinama i prema obali, pjeSacke i
biciklisticke staze, djecja igraliSta i ostale zelene povrSine.

(2) Smjestajne gradevine iz skupine 'Kampovi' iz stavka 1. ovog ¢lanka su
osnovne smjestajne jedinice i smjestajne jedinice u gradevinama prema
Pravilniku o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata kampova iz skupine 'Kampovi i druge vrste
ugostiteljskih objekata za smjestaj'.

(3) Pratece gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka su sanitarne jedinice i druge



manje pratec¢e gradevine usluznog, trgovackog i sl. sadrzaja, kiosci i sl.

(4) Planom su utvrdene prostorne jedinice unutar koji je moguca gradnja
kampova s pripadaju¢im povr§inama, a prikazani su na kartografskom
prikazu broj 4. »Nacin 1 uvjeti gradnje«.

2.3. Uvjeti smjestaja gradevina na povr§inama za gradnju centralnih sadrzaja
u funkciji turizma 1 ugostiteljstva (T)

Clanak 9.

(1) Na povrSinama za gradnju centralnih sadrzaja u funkciji turizma i
ugostiteljstva mogu se graditi pratec¢e ugostiteljsko-turistiCke gradevine
(restorani, barovi, paviljoni, vidikovci, manje prodavaonice tiska, sportske
opreme i suvenira, sanitarije, spremista lezaljki, suncobrana i sl., postavljati
kiosci 1 sl.).

(2) Gradevine iz stavka (1) mogu se graditi samo izvan pojasa 50 m od
obalne crte, prikazanog na kartografskim prikazima Koristenje i namjena
povrsina 1 Nacin i1 uvjeti gradnje, osim postojecih, za koje je moguca
rekonstrukcija.

(3) Na povrSinama iz stavka (1) ovog ¢lanka za postojece izgradene
gradevine, smjeStene u pojasu od 50 m od obalne crte, dozvoljava se
rekonstrukcija ili izvedba zamjenske gradevine, sve u skladu s planiranom
namjenom te se mogu nadopuniti sadrzajima trgovacke i usluzne ponude u
funkciji turizma 1 ugostiteljstva.

(4) Ne mogu se graditi smjestajne gradevine (vile, bungalovi i sl. ili dio
gradevina koji sa smjesStajnim gradevinama tvori fizicku cjelinu) niti uredivati
parkiraliSta za goste.

(5) Nacin 1 uvjeti gradnje za pojedinacne prostorne jedinice dani su u
poglavlju i kartografskom prikazu broj 4. »Nacin 1 uvjeti gradnje«, gdje su
oznacene gradevine iz stavka (3) ovog ¢lanka.

2.4. Uvjeti smjestaja gradevina pratecih ugostiteljsko- turistickih sadrzaja na
povrsinama sportsko-rekreacijske namjene - sport (R1)

Clanak 10.

(1) Gradnja pratecih ugostiteljsko-turistickih sadrZaja dozvoljena je na
povrSinama Sportsko-rekreacijske namjene - $port, ozna¢enim oznakom (R1)
na kartografskom prikazu 1. »Koristenje i namjena povrsina«.

(2) Na povrSinama Sportsko-rekreacijske namjene iz stavka 1. ovog ¢lanka
mogu se graditi Sportski, rekreacijski, usluzni, ugostiteljski, kulturni, zabavni
1 slicni prateci sadrzaji (recepcija, wellness, bazenski kompleks, sportski
centar, fitness centar, restorani, barovi i dr.), kao i razli¢iti sadrzaji poslovne
namjene iskljucivo Cistih djelatnosti, uredivati djec¢ja igralista, pristupi
gradevinama i prema obali, pjeSacke 1 biciklisticke staze i dr.

(3) Ne mogu se graditi smjeStajne gradevine (vile, bungalovi i sl. ili dio
gradevina koji sa smjestajnim gradevinama tvori fizicku cjelinu) niti uredivati

parkiraliSta za goste.

(4) Planom su utvrdene prostorne jedinice unutar kojih je moguca gradnja



pratecih ugostiteljsko-turistickih sadrzaja s pripadaju¢im povrSinama, a
prikazane su na kartografskom prikazu broj 4. »Nacin i uvjeti gradnje«.

2.5. Uvjeti smjestaja gradevina na povrSinama sportsko- rekreacijske namjene
- rekreacija (R6a)

Clanak 11.

(1) Na povrSinama Sportsko-rekreacijske namjene - rekreacija (R6a) mogu se
graditi 1 uredivati sve vrste sportskih igraliSta s moguénos¢u sezonskog
natkrivanja, otvoreni bazeni i dr. te uredivati pristupi gradevinama i prema
obali, pjesacke 1 biciklisticke staze 1 sl.

(2) Pored uredenja i gradnje gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se
graditi pratece ugostiteljsko-turisticke gradevine (restorani, barovi, paviljoni,
vidikovci, manje prodavaonice tiska, sportske opreme i suvenira, sanitarije,
spremista lezaljki, suncobrana i sl., postavljati kiosci i sl.).

(3) Gradevine iz stavka (1) mogu se graditi samo izvan pojasa 50 m od
obalne crte, prikazanog na kartografskim prikazima 1. »Koristenje i namjena
povrsina« 1 4. »Nacin 1 uvjeti gradnje«.

(4) Ne mogu se graditi nove smjestajne gradevine (vile, bugalovi i sl. ili dio
gradevina koji sa smjesStajnim gradevinama tvori fizicku cjelinu) niti uredivati
parkiraliSta za goste.

(5) Planom su utvrdene prostorne jedinice unutar kojih je moguca gradnja i
uredenje sportsko-rekreacijskih sadrzaja s pripadaju¢im povrSinama, a
prikazane su na kartografskom prikazu broj 4. »Nacin 1 uvjeti gradnje«.

2.6. Uvjeti smjestaja gradevina na povrSinama Sportsko- rekreacijske namjene
- kupaliste - kopno (R6b) i Sportsko- rekreacijske namjene - kupaliSte - more
(R6¢)

Clanak 12.

(1) Kopneni i morski dio povrsina kupalista (R6b i R6¢) namijenjen je
uredenju plaza, kupaliSta s prate¢im sanitarnim gradevinama, tuSevima i
urbanom opremom, suncaliSta, pristupa u more, zelenih povrsina, djecjih
igraliSta, manjih Sportskih igraliSta, povrSina za vodene sportove, za
postavljanje naprava za rekreaciju i zabavu i za druge sli¢ne sadrzaje.
Moguca je gradnja Sportsko-rekreacijskih sadrzaja vezanih uz kupaliSte
(skakaonice, tobogani, igraliSta za odbojku na pijesku i sl.).

(2) Na povrSinama iz prethodnog stavka ovog ¢lanka dozvoljeno je poveéanje
postojecih kupalisnih kapaciteta proSirenjem kopnenog dijela kupalista i
postavljanjem montaznih gradevina na povrSinu pripadajuéeg akvatorija (tipa
plutaju¢ih suncalista do 20 m? i sl.).

(3) Planiranje sadrzaja kupaliSta moguce je uz uvjet postivanja mjera zastite
mora, kakvoce mora i zastitu obalnog podrucja, oCuvanja ambijentalnih
vrijednosti plaza i okolnog prostora.

(4) Ne mogu se graditi nove smjestajne gradevine (vile, bugalovi i sl. ili dio
gradevina koji sa smjesStajnim gradevinama tvori fizicku cjelinu) niti uredivati
parkiraliSta za goste.



(5) Planom su utvrdene prostorne jedinice za uredenje plaze s pripadaju¢im
povrSinama, a prikazane su na kartografskom prikazu broj 4. »Nacin i uvjeti
gradnje«.

2.7. Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrSina
Clanak 13.

(1) Zastitne zelene povrSine (oznaka Z) su negradive povrsine koje tvore
izvorni prirodni ili kultivirani krajobraz unutar kojih je predvidena sadnja
autohtonog bilja.

(2) Djecja igraliSta mogu se graditi na povrSinama svih namjena, osim
infrastrukturnih, a mogu se uredivati prema hortikulturnom projektu koji ¢e
odredit elemente 1 opremu (pijesak, zelenilo, voda, oprema i sl.).

(3) Sve stablasice moraju biti propisno uzgojene. Specifikacija vrsta koje se
preporucuju za projektiranje i ozelenjavanje:

. Drvoredi: hrast Quercus sp., bor Pinus sp., ladonja Celtis sp. i dr.

. Stabilizatori erozijskih procesa: musmulica Cotoneaster sp., kozokrvina
Lonicera sp., ruzmarin Rosmarinus sp. 1 dr.

. Dosadnja autohtonim i alohtonim vrstama gdje sanacijski zahvati nisu
moguci: crnika Quercus Ilex, alepski bor Pinus halepensis, ostale vrste bora
Pinus sp., cempres Cupressus sp., cedar Cedrus sp., javor Acer sp., koprivi¢
Celtis sp. i dr.

. Ozelenjavanje na ve¢im povrSinama (slobodne forme): crnika Quercus lIlex,
bor Pinus sp., cempres Cupressus sp., cedar Cedrus sp. 1 dr.

. Parterni travnjaci i mase grmolikih formi: lovor Laurus nobilis, tobirac
Pitosporum tobira, nar Punica granatum, planika Arbutus unedo, oleandar
Nerium oleander, muSmulica Cotoneaster sp., kozokrvina Lonicera sp. i dr.

(4) Na zastitnim zelenim povrSinama ne mogu se graditi nikakve gradevine
izuzev infrastrukturnih objekata i uredaja te onih za koje nije potreban akt
kojim se odobrava gradenje.

(5) Vodove infrastrukture ukopati, a mikrotrase odabrati prilikom izvodenja
tako, da se najmanje ugrozi Zilje vrijednijih stablasica. Iznad podzemne
infrastrukture i u njenoj blizini saditi nisko i srednje visoko grmlje, trajnice i
travnjake €iji korjenov sistem ne prelazi dubinu 50 cm. StablaSice saditi na
udaljenosti ve¢oj od 2 m od podzemne infrastrukture, odnosno 1 m od ruba
tvrde povrSine.

3.UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 14.

Unutar obuhvata ovog Plana nisu planirane povrSine i gradevine drustvenih
djelatnosti.

4 NACIN I UVJETI GRADNJE

Clanak 15.



(1) Ovim Planom, pored op¢ih pravila vezanih na namjenu pojedinih
povrsina, propisani su nacin i uvjeti gradnje ovisno u pojedinim prostornim
cjelinama (A, B 1 C), odnosno podrobnije za svaku prostornu jedinicu.

(2) Izgradnja u svakoj pojedinacnoj prostornoj cjelini (A, B 1 C) mora biti u
skladu s dopustenim koeficijentima izgradenosti i iskoristivosti, koji iznose:

. koeficijent izgradenosti Kig = 0,2

. koeficijent iskoristivosti Kis = 0,8 pri ¢emu najveci nadzemni koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (k. ,) ne moze biti veci od 0,6 a podzemni
koeficijent iskoristivost (k. ) je najviSe 0,4.

(3) Smyjestajni kapacitet turisticke zone »Konobe« iznosi 1500 kreveta, od
cega je 1000 kreveta planirano unutar vrste Turisticko naselje, a 500 kreveta
unutar vrste Kampovi i podijeljen je prema pojedinim prostornim cjelinama,
odnosno podrobnije prema pojedinim prostornim jedinicama kako slijedi:

(4) Gustoca koristenja turisticke zone prema planiranom kapacitetu
prikazanom u prethodnom stavku ovog ¢lanka iznosi priblizno 50 kreveta/ha.

(5) Unutar prostornih cjelina planiranih kao turisticko naselje (A i C) 30%
smjeStajnog kapaciteta potrebno je osigurati u sklopu gradevina vrste Hotel.

(6) Ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine namijenjene smjestaju i prate¢im
sadrzajima trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreacijske, zabavne 1
sli¢ne namjene ne mogu se etaZirati.

Clanak 16.

Prije ishodenja akata kojima se dozvoljava gradenje za smjestajne 1 pratece
gradevine u turistickom naselju potrebno je izraditi projekte za mrezu javnih
prometnica, vodoopskrbnog i kanalizacijskog sustava te telekomunikacijskih
1 elektroopskrbnih vodova i osigurati broj parkiralisnih mjesta, koji su
definirani kartografskim prikazima:

2.A Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza - Promet,

2.B Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza - Posta i telekomunikacije,

2.C Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza - Energetski sustav,

2.D Prometna, uli¢na 1 komunalna infrastrukturna
mreza - Vodoopskrba,

2.E Prometna, uli¢na 1 komunalna infrastrukturna
mreza - Odvodnja i uredenje vodotoka

4.1. Op¢i uvjeti gradnje u prostornim jedinicama
Clanak 17.

(1) Uvjeti 1 na¢in gradnje dijele se na zone vrste Turisti¢ko naselje (T2) i



vrste Kamp (T3) te su za svaku vrstu odredeni nacin i uvjeti gradnje.

(2) Smjestajne gradevine i gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je
smjestajem i veli¢inom, a osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog
okolisa.

(3) U sklopu prostornih jedinica koje sadrze povrsine izvan gradevinskog
podrucja potrebno je predmetne povrSine odgovarajuce urediti trajnim
nasadima autohtonih poljoprivrednih kultura (masline, smokve, badem i sl.)
na nacin da one, povezane pjeSackim putevima i edukativnim stazama s
odmoristima, budu u funkciji djelatnosti koja se obavlja u pripadaju¢im
zonama ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko naselje (T2).

(4) Gustoca koristenja ugostiteljsko-turistickog podrucja moze biti od 50-60
kreveta/ha.

(5) Postivati zateCene prirodne vegetacije, prirodne dijelove obala i drugih
vrijednih prostora.

(6) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati
odgovarajuci pristup na javno-prometnu povrsinu i unutar nje smjesten
pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta definirano kroz Odredbe ovog Plana.

(7) Nacin prikljucenja gradevina na mreZe javne infrastrukture moguc je
sukladno Odredbama ovog Plana.

4.2. Nacin i uvjeti gradnje u prostornim jedinicama
Clanak 18.

(1) Provedbom ovog Plana lokacijskom dozvolom za pojedinu prostornu
jedinicu formirat ¢e se jedna gradevna Cestica. Unutar pojedine prostorne
jedinice nije moguce formiranje vise gradevnih Cestica za pojedinacne
gradevine, osim za pojedine gradevine infrastrukture (trafostanice i sl.), javne
prometnice i javne pjeSacke povrsine prema kartografskom prikazu 2.A
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Promet te za pojas
pomorskog dobra.

(2) Unutar svake prostorne jedinice u skladu s namjenom propisani su
koeficijenti izgradenosti 1 iskoriStenosti te tipologija izgradnje za podrucje
izvan 100 m od obalne crte te je odreden najveéi moguéi GBP za pojedine
pratece gradevine koje je moguce izgraditi unutar pojasa od 100 m od obalne
crte.

Clanak 19.

(1) Nacin i uvjeti gradnje gradevina za vrstu Turisticko naselje (T2) odredeni
su ovim ¢lankom.

(2) Nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisti¢ko naselje, planiraju
se na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog
urbaniteta i tradicijske arhitekture.

(3) Smjestajna gradevina u izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko-
turisticke namjene (izvan naselja) planira se izvan pojasa najmanje 100 m od
obalne crte.



(4) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za zone turistickih
naselja Mala Krasa-Konobe - T2 iznosi 0,2.

(5) Nadzemni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k; ,) ne moZe biti

veci od 0,6 za zone turisti¢kih naselja Mala Krasa-Konobe - T2. Podzemni
koeficijent iskoristivosti (k. ) za zone turistickih naselja Mala Krasa- Konobe

- T2 iznosi 0,4.

(6) Maksimalna etaznost gradevina iznosi tri nadzemne etaze i dvije
podzemne, podrumske.

(7) Najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke
namjene mora se urediti kao parkovni nasadi 1 prirodno zelenilo.

Clanak 20.

(1) Nacin i uvjeti gradnje gradevina za vrstu Kamp (T3) odredeni su ovim
¢lankom.

(2) Smjestajne jedinice za zone kampa (autokampa) Mala Krasa-Konobe - T3
ne mogu se planirati u pojasu najmanje 25 m od obalne crte.

(3) Smjestajne jedinice za zone kampa (autokampa) Male Krase - Konoba -
T3 ne mogu se povezivati s tlom, na ¢vrsti nacin, a prateci sanitarni i drugi
sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene moraju biti izgradeni najmanje 50 m
od obalne crte. U prostoru/pojasu koji zapocinje 6 m od obalne Setnice
dopustena je gradnja komunalne infrastrukture, podzemnih energetskih
vodova, opremanje i uredenje javnih povrSina. Za postojece izgradene
gradevine smjestene u pojasu 50 m od obalne crte dozvoljava se
rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima.

(4) Kampovi se mogu sastojati od jedne, dvije i/ili viSe zasebnih prostornih
cjelina.

(5) Sanitarne jedinice kampa smjestaju se u gradevinama koje mogu

zauzimati ukupno najvise 200 m? tlocrtne povrsine po prostornoj jedinici.
Pratec¢e gradevine kampa moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i
najvece visine 4,5 m, upotrijebiti prirodni materijal uz ocuvanje krajobraznih
vrijednosti.

(6) Kampovi moraju biti ogradeni prirodnom ili drugom ogradom.

(7) Manje pratece gradevine kampa na povr§inama oznac¢enim oznakom (T3)
na kartografskom prikazu 1. »Koristenje i namjena povrSina« mogu biti

najvise dozvoljene gradevinske bruto povrsine 50 m? i ulaze u dopustenu
gradevinsku bruto povrSinu za tu prostornu jedinicu.

(8) Postojece gradevine kampa mogu se zadrzati i rekonstruirati za potrebe
kampa i ulaze u dopustenu gradevinsku bruto povrsinu za tu prostornu

jedinicu.

(9) Maksimalna etaznost gradevine recepcije, unutar prostorne cjeline kampa
(B), iznosi dvije nadzemne etaze i jedna podzemna, podrumska.

4.2.1. Nacin i uvjeti gradnje u prostornim jedinicama A.1 - A.7



Clanak 21.
(1) Prostorne jedinice A.1 - A.7 namijenjene su gradnji smjesStajnih gradevina
(hotel, vile, bungalovi i sl.) te prate¢ih ugostiteljskih, sportskih i usluznih
gradevina, a oznacene su na kartografskom prikazu broj 4. »Nacin 1 uvjeti

gradnje«. Obuhvacaju povrsine ugostiteljsko-turistiCke namjene - turisticko
naselje s oznakama T2, T2, T2; T2, T25 T2, i T2, na kartografskom

prikazu 1. »KoriStenje i namjena povrSina«.

(2) Uvjeti gradnje gradevina gospodarske - ugostiteljsko- turisticke
djelatnosti - turisticko naselje, obuhvacaju:

a.Veli¢ina gradevne Cestice:
Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi:

. Citava Planom utvrdena povrSina zone namjene
T2.

b.Namjena, veli¢ina i gradevinska (bruto) povrSina (GBP) gradevina s brojem
funkcionalnih jedinica:

1.Namjena gradevina:
. smjestajne gradevine iz vrste Turisticko naselje

2.Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (k; g) 1Znosi:

. 0,20.

3.Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica (k; ) iznosi:

. 0,60.

4. Najveca dozvoljena gradevinska (bruto) povrsina (GBP) pojedine gradevine
1Znosi:

. 800 m*.

5.Najveca dozvoljena tlocrtna povrsina pojedine gradevine iznosi:

. 400 m?,
6.Najveci dozvoljeni broj funkcionalnih jedinica pojedine gradevine iznosi:

. 4 jedinice, odnosno najvise 12 kreveta, po
gradevini izvan hotela

. ostalo u hotelu sukladno ¢lanku 15.
7.Najveci dozvoljeni broj etaza pojedine gradevine iznosi:

. podrum, prizemlje, kat i potkrovlje
(Po+P+1+Pk)



8.Najvecéa dozvoljena visina i ukupna visina pojedine gradevine iznosi:

. visina 9,00 m, ukupna visina 11,5 m

c.Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

1.Najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi:

. h/2, ali ne manje od 5,0 m

2.Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:

. 6,0 m.

3.Najmanja medusobna udaljenost gradevina (m) iznosi:

. polovica zbroja njihovih visina (H1+H2)/2).

d.Uredenje gradevne Cestice:

-Potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje :

. 40% povrsine, sa strukturom zelene povrsine

koja obuhvaca 40% visoke vegetacije, 30%

niske vegetacije 1 30% travnjaka

-Prilikom projektiranja potrebno je valorizirati i zastititi zateceno zelenilo.
-Uredenje ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaca poplocavanje,
nasipavanje prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i zelenih povrsina 1

sl.

-Gradevni pravac odreden je prema javnoj prometnoj povrSini Planom
utvrdenim udaljenostima od regulacijskog pravca.

-Pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
(NN 151/05, 61/07).

-Oko gradevnih Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene ograda se u pravilu
ne izvodi. U slucaju izgradnje ograde visina iste ograniava se sa najvise 1,20
m, a moze se izvesti kao zelena ili uz koriStenje kamena, opeke, drveta,
metalne reSetke ili mreze. [znimno prilikom ogradivanja povrSina specificne
namjene (sportsko rekreativne povrSine i sl.) visina ograde moze imati
maksimalnu visinu 3,0 m uz uvjet da je puna samo do 0,80 m visine, a
preostali dio je prozrac¢na ograda (zelenilo, mreza, drvo i metalne resetke).

-Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se
grade kao kameni zid visine do 2,0 m. U slucaju potrebe svladavanja vece
visinske razlike, podzidi se izvode najvece visine 2,0 m s formiranjem
kaskada uz horizontalni pomak pojedine kaskade za 2,0 m, pri cemu se
meduprostori ozelenjavaju niskom i visokom vegetacijom.

-Ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku
turistickog naselja te da su uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora.



e.Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice:

Gradevna Cestica mora imati pristup minimalne Sirine 5,0 m s javne prometne
povrsine i to: izgradene, ili je uredenje iste zapocelo na temelju programa
gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom
zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.

Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje
(otpadnih i oborinskih voda) i elektroopskrbe.

f.Broj parkirali$nih mjesta:

Parkirali$na mjesta za potrebe gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene
smjestaju se unutar gradevne Cestice a prema normativima ovih Odredbi u
¢lanku 34. Potreban broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati unutar

prostorne jedinice, pojedina¢no uz svaku pojedinu gradevinu.

g.Arhitektonsko oblikovanje gradevina ugostiteljsko - turistiCke namjene
provodi se temeljem sljedec¢ih smjernica:

- gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju
oblikovanja 1 koriStenje materijala kako bi se ostvarila $to kvalitetnija slika

prostora,

- oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja
primjenom kvalitetnih i postojanih materijala,

- krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika,
nagib krova ne moze biti ve¢i od 30E,

- na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i kupole uz prirodno
osvjetljenje 1 postaviti kolektori sunceve energije.

h.Uvjeti vazni za provedbu zahvata u prostoru

Prije izgradnje gradevina obvezno je izvrsiti geomehanicku provjeru tla u
funkciji osiguranja njegove nosivosti i sprecavanja erozije tla.

(3) Uz svaku smjestajnu gradevinu moze se izgraditi jedan vanjski bazen.

(4) Pored smjestajnih gradevina u sklopu prostorne jedinice moze se izgraditi

do 1.500 m? GBP-a prateéih sadrzaja (restoran, bar, prodavaonice, sportske
gradevine i sl.)

(5) Katnost prate¢ih gradevina ograni¢ava se na prizemlje (P), a maksimalna
dopustena visina iznosi 10 m za sportske gradevine te 6 m za sve ostale.

(6) Maksimalna tlocrtna povrSina prate¢ih gradevina nije ogranicena, ali ulazi
u obrac¢un ukupne izgradenosti i iskoristivosti pojedine prostorne jedinice.

4.2.2. Nacin i uvjeti gradnje u prostornim jedinicama
B.1-B.31B.12

Clanak 22.

(1) Prostorne jedinice B.1 - B.3 i B.12 namijenjene su za formiranje uredenog



prostora na otvorenom, namijenjenog za pruzanje usluga smjestaja na
otvorenom (kampiranje), za postav razli€itih gradevina namijenjenih za
smjestaj gostiju i razli¢itih gradevina namijenjenih za druge potrebe gostiju.
Obuhvacaju povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp s oznakama
T3 1, T32, T35 1T3, na kartografskom prikazu 1. "KoriStenje 1 namjena

povrsina".

(2) Od ukupnog kapaciteta Kampa izrazenog brojem smjestajnih jedinica
najmanje 70% kapaciteta mora biti osigurano za smjestaj gostiju - kampista
na osnovnim smjestajnim jedinicama Kampa (kamp mjesto i/ili kamp
parcela). Na najviSe 30% osnovnih smjestajnih jedinica (kamp mjesto, kamp
parcela) mogu biti postavljeni mobilhome-ovi.

(3) Od ukupnog kapaciteta kampa izrazenog brojem smjestajnih jedinica
najmanje 50% kapaciteta mora biti osigurano za koriStenje pokretne opreme
za kampiranje u posjedu gosta.

(4) Na smjestajnim jedinicama namjenjenim za smjestaj u pokretnoj opremi
za kampiranje u posjedu gosta - kampista (Satori, kamp prikolice (kamp
kucica, karavan), pokretne kucice (mobilhome), autodom (kamper) 1 sl.)
dozvoljeno je postavljanje predulaza za pokretnu opremu (predsator) od
prenosivog i sklopivog materijala (impregnirano platno, razne vrste
plasti¢nog materijala i sl.). Ako se iznad predSatora 1 opreme za smjestaj
postavlja dodatni zastitni prekrivac, isti mora biti pri¢vr§éen na opremu za
smjestaj te ne smije prelaziti povrSinu predsatora i opreme za smjesta;.
Pokretna oprema za kampiranje mora odrZati pokretnost mehanizama, ne
smije posjedovati nikakvu stalnu povezanost za teren. Prikljucci pokretne
opreme

na infrastrukturu se moraju moc¢i maknuti u svakom trenutku. Na smjestajnim
jedinicama zabranjeno je samoinicijativno postavljanje: trajnih u¢vrs¢ivaca,
ograda, poplocenje tla i sl.

(5) Unutar prostorne jedinice kampa nije dozvoljena gradnja drugih prate¢ih
sadrzaja (restoran, bar, prodavaonice, sportske gradevine i sl.) osim pomo¢nih
gradevina kao S$to su: sanitarije, gradevine i uredaji infrastrukture te gradevine
u funkciji protupozarne zastite.

(6) Katnost svih pomo¢nih gradevina ogranic¢ava se na podrum i prizemlje
(Po+P), a maksimalna dopustena visina gradevina iznosi 4,00 m.

(7) Maksimalna tlocrtna povrsina pojedine pomo¢ne gradevine iznosi 100 m?,
a maksimalni GBP 150 m2, uz postivanje udaljenosti od 50 m od obalne crte.

(8) Potreban broj parkirali$nih mjesta mora se osigurati unutar prostorne
jedinice, sukladno ¢lanku 34. ovih Odredbi za provodenje.

(9) Maksimalna tlocrtna povrsina pratecih gradevina nije ogranicena.

4.2.3. Nacin i1 uvjeti gradnje u prostornim jedinicama
Cl1-C2

Clanak 23.

(1) Prostorne jedinice C.1 - C.2 namijenjene su gradnji smjestajnih gradevina
(vile, bungalovi i sl.) te pratecih ugostiteljskih, sportskih i usluznih gradevina,



a oznacene su na kartografskom prikazu broj 4. »Nacin 1 uvjeti gradnje«.
Obuhvacaju povrsine ugostiteljsko-turistiCke namjene - turisticko naselje s
oznakama T2¢ 1 T2, na kartografskom prikazu 1. »KoriStenje i namjena

povrsina«.

(2) Uvjeti gradnje gradevina gospodarske - ugostiteljsko- turisticke
djelatnosti - turisti¢ko naselje, obuhvacaju:

a.Veli¢ina gradevne Cestice:
Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi:

. Citava Planom utvrdena povrSina zone
namjene T2.

b.Namjena, veli¢ina i gradevinska (bruto) povrSina (GBP) gradevina s brojem
funkcionalnih jedinica:

1.Namjena gradevina:
. smjestajne gradevine iz vrste Turisticko naselje

2.Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (k; g) 1Znosi:

. 0,20.

3.Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevnih Cestica (k; ) iznosi:

. 0,60.

4. Najveca dozvoljena gradevinska (bruto) povrsina (GBP) pojedine gradevine
1Znosi:

. 800 m*.

5.Najveca dozvoljena tlocrtna povrSina pojedine gradevine iznosi:

. 400 m?.
6.Najveci dozvoljeni broj funkcionalnih jedinica pojedine gradevine iznosi:

. 4 jedinice, odnosno najvise 12 kreveta, po
gradevini izvan hotela

. ostalo u hotelu sukladno ¢lanku 15.
7.Najveci dozvoljeni broj etaza pojedine gradevine iznosi:

. podrum, prizemlje, kat i potkrovlje
(Po+P+1+Pk)

8.Najveca dozvoljena visina i ukupna visina pojedine gradevine iznosi:

. visina 9,00 m, ukupna visina 11,5 m



c.Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

1.Najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi:
. h/2, ali ne manje od 5,0 m

2.Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:
. 6,0 m.

3.Najmanja medusobna udaljenost gradevina (m) iznosi:

. polovica zbroja njihovih visina (H1+H2)/2).

d.Uredenje gradevne cCestice:

-Potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje:

. 40% povrsine, sa strukturom zelene povrSine
koja obuhvaca 40% visoke vegetacije, 30%
niske vegetacije 1 30% travnjaka

-Prilikom projektiranja potrebno je valorizirati i zastititi zateceno zelenilo.

-Uredenje ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaca poplocavanje,
nasipavanje prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i zelenih povrsina i
sl.

-Gradevni pravac odreden je prema javnoj prometnoj povrSini Planom
utvrdenim udaljenostima od regulacijskog pravca.

-Pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
(NN 151/05, 61/07).

-Oko gradevnih Cestica ugostiteljsko-turisticke namjene ograda se u pravilu
ne izvodi. U slucaju izgradnje ograde visina iste ograniava se sa najvise 1,20
m, a moze se izvesti kao zelena ili uz koristenje kamena, opeke, drveta,
metalne reSetke ili mreze. Iznimno prilikom ogradivanja povrsina specificne
namjene (sportsko rekreativne povrSine i sl.) visina ograde moze imati
maksimalnu visinu 3,0 m uz uvjet da je puna samo do 0,80 m visine, a
preostali dio je prozra¢na ograda (zelenilo, mreza, drvo i metalne resetke).

-Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se
grade kao kameni zid visine do 2,0 m. U slucaju potrebe svladavanja vece
visinske razlike, podzidi se izvode najvece visine 2,0 m s formiranjem
kaskada uz horizontalni pomak pojedine kaskade za 2,0 m, pri cemu se
meduprostori ozelenjavaju niskom i visokom vegetacijom.

-Ograde i podzide treba oblikovati i1 izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku
turistickog naselja te da su uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora.

e.Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice:
Gradevna Cestica mora imati pristup minimalne Sirine 5,0 m s javne prometne

povrsine i to: izgradene, ili je uredenje iste zapocelo na temelju programa
gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom



zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.

Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje
(otpadnih 1 oborinskih voda) i elektroopskrbe.

f.Broj parkiraliSnih mjesta:
Parkirali$na mjesta za potrebe gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene
smjestaju se unutar gradevne Cestice a prema normativima ovih Odredbi u

¢lanku 35. Potreban

broj parkiraliSnih mjesta mora se osigurati unutar prostorne jedinice,
pojedinacno uz svaku pojedinu gradevinu.

g.Arhitektonsko oblikovanje gradevina ugostiteljsko - turistiCke namjene
provodi se temeljem sljede¢ih smjernica:

- gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju
oblikovanja i koriStenje materijala kako bi se ostvarila Sto kvalitetnija slika

prostora,

- oblikovanje procelja provodi se prema nac¢elima suvremenog gradenja
primjenom kvalitetnih 1 postojanih materijala,

- krovna ploha gradevina moZe se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika,
nagib krova ne moze biti ve¢i od 30E,

- na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i kupole uz prirodno
osvjetljenje 1 postaviti kolektori sunceve energije.

h.Uvjeti vazni za provedbu zahvata u prostoru

Prije izgradnje gradevina obvezno je izvrSiti geomehanicku provjeru tla u
funkciji osiguranja njegove nosivosti i spreCavanja erozije tla.

(3) Uz svaku smjestajnu gradevinu moze se izgraditi jedan vanjski bazen.

(4) Pored smjestajnih gradevina u sklopu prostorne jedinice moZze se izgraditi

do 1.500 m* GBP-a pratecih sadrzaja (restoran, bar, prodavaonice, sportske
gradevine i sl.).

(5) Katnost prate¢ih gradevina ograni¢ava se na prizemlje (P), a maksimalna
dopustena visina iznosi 10 m za sportske gradevine te 6 m za sve ostale.

(6) Maksimalna tlocrtna povrSina prate¢ih gradevina nije ogranicena, ali ulazi
u obracun ukupne izgradenosti i iskoristivosti pojedine prostorne jedinice.

4.2.4. Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj jedinici A.8

Clanak 24.
(1) Prostorna jedinica A.8 namijenjena je gradnji i rekonstrukciji gradevina
centralnih sadrzaja u funkciji turizma i ugostiteljstva (T), odnosno za gradnju

trgovackih, zabavnih, ugostiteljskih uredskih i sl. sadrzaja u sklopu
turistickog naselja.



(2) Uvjeti gradnje gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka obuhvacaju:
a.VeliCina gradevne Cestice:
Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi:

. Citava Planom utvrdena povrSina zone
centralnih sadrzaja (T).

b.Namjena, veli¢ina i gradevinska (bruto) povrSina (GBP) gradevina s brojem
funkcionalnih jedinica:

1.Namjena gradevina:
. prateci sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene

2.Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (k; g) 1Znosi:

. 0,20.

3.Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (k; ) iznosi:

. 0,60.

4.Najveca dozvoljena gradevinska (bruto) povrSina (GBP) pojedine gradevine
1znosi:

. 2400 m?.

5.Najveca dozvoljena tlocrtna povrsina pojedine gradevine iznosi:

. nije ogranicena

6.Najveci dozvoljeni broj funkcionalnih jedinica pojedine gradevine iznosi:
. 10 poslovnih jedinica

7.Najveci dozvoljeni broj etaza pojedine gradevine iznosi:

. podrum, prizemlje, kat i potkrovlje (Po+P+1)

8.Najveca dozvoljena visina i ukupna visina pojedine gradevine iznosi:
. visina 10,00 m, ukupna visina 11,5 m

c.SmjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici:

1.Najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi:

. h/2, ali ne manje od 5,0 m

2.Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:

. 6,0 m.



d.Uredenje gradevne cCestice:
-Potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje:

. 40% povrsine, sa strukturom zelene povrSine
koja obuhvaca nisku vegetaciju i travnjake

-Prilikom projektiranja potrebno je valorizirati i zastititi zateceno zelenilo.

-Uredenje ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaca poplocavanje,
nasipavanje prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i zelenih povrsina 1
sl.

-Gradevni pravac odreden je prema javnoj prometnoj povrSini Planom
utvrdenim udaljenostima od regulacijskog pravca.

-Pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
(NN 151/05, 61/07).

-Oko gradevne Cestice gospodarske poslovne namjene ograda se u pravilu ne
izvodi. U slucaju izgradnje ograde visina iste ogranicava se sa najvise 1,20 m,
a moze se izvesti kao zelena ili uz koristenje kamena, opeke, drveta, metalne
resSetke ili mreze. Iznimno prilikom ogradivanja povrsina specifi¢ne namjene
(gospodasko dvoriste i sl.) visina ograde moze imati maksimalnu visinu 3,0 m
uz uvjet da je puna samo do 0,80 m visine, a preostali dio je prozracna ograda
(zelenilo, mreza, drvo 1 metalne resetke).

-Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se
grade kao kameni zid visine do 2,0 m. U slucaju potrebe svladavanja vece
visinske razlike, podzidi se izvode najvece visine 2,0 m s formiranjem
kaskada uz horizontalni pomak pojedine kaskade za 2,0 m, pri cemu se
meduprostori ozelenjavaju niskom i visokom vegetacijom.

-Ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku
turistickog naselja te da su uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora.

e.Nacin 1 uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice:

Gradevna Cestica mora imati pristup minimalne Sirine 5,0 m s javne prometne
povrsine 1 to: izgradene, ili je uredenje iste zapocelo na temelju programa
gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom

zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.

Gradevna Cestica mora biti prikljucena na sustave vodoopskrbe, odvodnje
(otpadnih i oborinskih voda) i elektroopskrbe.

f.Broj parkirali$nih mjesta:

Parkirali$na mjesta za potrebe gradevine gospodarske - poslovne namjene
smjestaju se unutar gradevne Cestice, a prema normativima ovih Odredbi u
¢lanku 34.

g.Arhitektonsko oblikovanje gradevina poslovne namjene provodi se
temeljem sljede¢ih smjernica:

- gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju



oblikovanja 1 koriStenje materijala kako bi se ostvarila $to kvalitetnija slika
prostora,

- oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja
primjenom kvalitetnih 1 postojanih materijala,

- krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika,
nagib krova ne moze biti ve¢i od 25E,

- na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i kupole uz prirodno
osvjetljenje 1 postaviti kolektori sunceve energije.

h.Uvjeti vazni za provedbu zahvata u prostoru

Prije izgradnje gradevina obvezno je izvrSiti geomehanicku provjeru tla u
funkeciji osiguranja njegove nosivosti i spre€avanja erozije tla.

4.2.5. Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj jedinici A.91 A.10
Clanak 25.

(1) Prostorne jedinice obuhvacaju povrsine sportsko- rekreacijske namjene -
Sport (R1).

(2) Na povrSinama Sportsko-rekreacijske namjene iz stavka 1. ovog ¢lanka
mogu se graditi Sportski, rekreacijski, usluzni, ugostiteljski, kulturni, zabavni
1 sli¢ni prateci sadrzaji (ecepcija, wellness, bazenski kompleks, sportski
centar, fitness centar, restorani, barovi i dr.), uredivati djecja igraliSta, pristupi
gradevinama i prema obali, pjesacke staze i dr.

(3) Sve gradevine mogu se graditi kao prizemnice (P), maksimalne visine do
10 m uz mogu¢énost gradnje podruma.

(4) Ne mogu se graditi smjestajne gradevine (vile, bungalovi i sl. ili dio
gradevina koji sa smjesStajnim gradevinama tvori fizicku cjelinu) niti uredivati
parkiraliSta za goste.

(5) Najmanje 40 % prostorne jedinice mora se urediti kao prirodno ili
parkovno zelenilo.

(6) Unutar prostorne jedinice nije dopuStena gradnja parkiralista za potrebe
gostiju, a mogu se graditi manja parkiraliSta za potrebe vanjskih korisnika 1
opskrbe.

4.2.6. Nacin i uvjeti gradnje u prostornim jedinicama B.4, B.5, B.9 1 B.10
Clanak 26.

(1) Prostorne jedinice B.4, B.5, B.9 1 B.10 obuhvacaju povrsine za gradnju
centralnih sadrzaja u funkciji turizma i ugostiteljstva na kojima se mogu
graditi ugostiteljsko-turisticke gradevine kao $to su restorani, barovi,
paviljoni, vidikovci, manje prodavaonice tiska, sportske opreme i suvenira,
sanitarije, spremista lezaljki, suncobrana i sl., postavljati kiosci i sl. sadrzaji.

(2) Uvjeti gradnje gradevina centralnih sadrzaja u funkciji turizma 1
ugostiteljstva (T), unutar prostorne jedinice B.4 obuhvacaju:



a.VeliCina gradevne Cestice:

Najmanja dozvoljena povrsina gradevne Cestice iznosi:

. 2.400 m?

b.Namjena, veli¢ina i gradevinska (bruto) povrSina (GBP) gradevina s brojem
funkcionalnih jedinica:

1.Namjena gradevina:

. ugostiteljsko-turisti¢ka, usluzna i servisna
namjena

2.Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (k; g) 1znosi:

. 0,20.

3.Najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevnih cestica (k; ) iznosi:

. 0,60.

4. Najveca dozvoljena gradevinska (bruto) povrsina (GBP) pojedine gradevine
1znosi:

. restoran i bar GBP-a do 350 m2,

. spremiste opreme za plazu (lezaljke, suncobrani
i sl.) 1 plovila za najam (pedaline 1 sl.) maksimal-

nog GBP-a do 250 m?,

5.Najveca dozvoljena tlocrtna povrSina pojedine gradevine iznosi:

. nije ogranicena

6.Najveci dozvoljeni broj funkcionalnih jedinica pojedine gradevine iznosi:
. 2 jedinice

7.Najveci dozvoljeni broj etaza pojedine gradevine iznosi:

. podrum, prizemlje i potkrovlje (Po+P+Pk)

8.Najvecéa dozvoljena visina i ukupna visina pojedine gradevine iznosi:
. visina 4,00 m, ukupna visina 5,5 m

c.SmjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici:

1.Najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi:

. h/2, ali ne manje od 3,0 m

2.Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi:



. 6,0 m.

(3) Postojece izgradene gradevine unutar prostornih jedinica B.5, B.9 1 B.10,
smjestene u pojasu 50 m od obalne crte, moguce je rekonstruirati u
postoje¢im gabaritima ili izvesti zamjenske gradevine, sve u skladu s
planiranom namjenom gradevina centralnih sadrzaja u funkciji turizma i
ugostiteljstva (T).

(4) Uvjeti uredenja i oblikovanja gradevne Cestice i gradevina centralnih
sadrzaja u funkciji turizma 1 ugostiteljstva (T), unutar prostornih jedinica B.4,
B.5, B.9 1 B.10 obuhvacdaju:

a.Uredenje gradevne Cestice:
-Potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti najmanje :

. 40% povrsine, sa strukturom zelene povrSine
koja obuhvaca nisku vegetaciju i1 travnjake

-Prilikom projektiranja potrebno je valorizirati i zastititi zateceno zelenilo.

-Uredenje ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaca poplocavanje,
nasipavanje prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i zelenih povrsina i
sl.

-Gradevni pravac odreden je prema javnoj prometnoj povrsini Planom
utvrdenim udaljenostima od regulacijskog pravca.

-Pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
(NN 151/05, 61/07).

-Oko gradevne Cestice ograda se u pravilu ne izvodi. U slu€aju izgradnje
ograde visina iste ogranicava se sa

najvise 1,20 m, a moZe se izvesti kao zelena ili uz koristenje kamena, opeke,
drveta, metalne resetke ili mreze. Iznimno prilikom ogradivanja povrsina
specifi¢ne namjene (gospodasko dvoriste 1 sl.) visina ograde moze imati
maksimalnu visinu 3,0 m uz uvjet da je puna samo do 0,80 m visine, a
preostali dio je prozrac¢na ograda (zelenilo, mreza, drvo i metalne reSetke).

-Radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika terena izvode se podzidi koji se
grade kao kameni zid visine do 2,0 m. U slucaju potrebe svladavanja vece
visinske razlike, podzidi se izvode najvece visine 2,0 m s formiranjem
kaskada uz horizontalni pomak pojedine kaskade za 2,0 m, pri cemu se
meduprostori ozelenjavaju niskom i visokom vegetacijom.

-Ograde i podzide treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku
turistickog naselja te da su uskladeni s oblikovanjem okolnog prostora.

b.Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice:

Gradevna Cestica mora imati pristup minimalne Sirine 5,0 m s javne prometne
povrsine i to: izgradene, ili je uredenje iste zapocelo na temelju programa
gradnje gradevina i uredaja komunalne infrastrukture prema posebnom
zakonu na nacin da su izvedeni barem zemljani radovi.



Gradevna Cestica mora biti prikljucena na sustave vodoopskrbe, odvodnje
(otpadnih i oborinskih voda) i elektroopskrbe.

c.Broj parkirali$nih mjesta:

Unutar prostorne jedinice nije dopustena gradnja parkiraliSta za potrebe
gostiju, a mogu se urediti manja parkiraliSta za potrebe opskrbe.

d.Arhitektonsko oblikovanje gradevina centralnih sadrzaja provodi se
temeljem sljede¢ih smjernica:

- gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju
oblikovanja i koriStenje materijala kako bi se ostvarila $to kvalitetnija slika
prostora,

- oblikovanje procelja provodi se prema nac¢elima suvremenog gradenja
primjenom kvalitetnih 1 postojanih materijala,

- krovna ploha gradevina moZe se izvesti kao kosa, ravna ili drugog oblika,
nagib krova ne moze biti ve¢i od 25E,

- na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i kupole uz prirodno
osvjetljenje 1 postaviti kolektori sunceve energije.

e.Uvjeti vazni za provedbu zahvata u prostoru

Prije izgradnje gradevina obvezno je izvrSiti geomehanicku provjeru tla u
funkciji osiguranja njegove nosivosti i spreCavanja erozije tla.

(5) Pored navedenih gradevina ne mogu se graditi druge gradevine
visokogradnje izuzev infrastrukturnih, sanitarnih prostora, nadstresnica i sl.

4.2.7. Nacin i uvjeti gradnje u prostornim jedinicama B.6, B.7, B.8 1 B.13
Clanak 27.

(1) Prostorne jedinice B.6, B.7, B.8 1 B.13 obuhvacaju povrsine Sportsko-
rekreacijske namjene rekreacija (R6a), a namijenjene su izgradnji sportskih
terena otvorenog tipa - koSarka, mali nogomet, odbojka, tenis, rukomet, tereni
za rollere, 1 dr.

(2) Na gradevnoj Cestici vecoj od 2.000 m?, dopusta se prizemna gradnja za
zatvorene sadrzaje (odrzavanje 1 spremiste, sanitarni i garderobni prostori,
uprava, ugostiteljski sadrzaji i sl.) ukupne korisne povrsine do 130 m? i
podzemna gradnja parking garaze maksimalne povrSine otvorenog igralista ili
sportskog terena ispod kojeg se ista smjesta, uz uvjet da ukupna tlocrtna bruto
povrsina zatvorenih 1 natkrivenih gradevina moze iznositi najvise 10%
povrsine sportskih terena i sadrzaja te da najmanje 60% povrSine svake
gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

(3) Na gradevnoj &estici veéoj od 4.000 m? dopusta se prizemna gradnja za
zatvorene sadrzaje (odrzavanje i spremiste, sanitarni i garderobni prostori,
uprava, ugostiteljski sadrzaji i sl.) ukupne korisne povrsine do najvise 10%
povrsine Sportskih terena i sadrzaja, ali ne viSe od 400 m? i podzemna gradnja
parking garaze maksimalne povrSine otvorenog igraliSta ili sportskog terena
ispod kojeg se ista smjesta, uz uvjet da ukupna tlocrtna bruto povrsina



zatvorenih 1 natkrivenih gradevina moze iznositi najvise 10% povrSine
sportskih terena i sadrzaja te da najmanje 60% povrSine svake gradevne
Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

(4) Sve gradevine pratecih sadrzaja (tusevi, garderobe, manji ugostiteljski,
rekreacijski, usluzni i zabavni) su najvece visine 3,5 m.

(5) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice moraju omoguciti smjestaj svih
osnovnih 1 pratecih sadrzaja vezanih uz Sportsko-rekreacijsku namjenu (jedna
ili viSe gradevina, parkirali$ni prostor, komunalno-tehnicka infrastruktura i

dr.).

(6) Gradevine pratecih sadrzaja se lociraju 6 m od pjeSacke komunikacije
»lungo mare« prem kopnu, a »otvoreni« tusevi se postavljaju u pojasu od 0-
30 m od obalne crte, ovisno o lokalnim uvjetima.

(7) Za potrebe smjestaja vozila za sportsko-rekreacijsko podrucje R6a
potrebno je predvidjeti parkirali$ni prostor unutar prostornih jedinica
sukladno ovim Odredbama za provodenje.

(8) Gradevine se planiraju zavrSno oblikovati isklju¢ivo uporabom kamena
1/ili drva.

4.2.8. Nacin i uvjeti gradnje u prostornoj jedinici B.11
Clanak 28.

(1) Prostorna jedinica B.11 obuhvaca povrsine $portsko- rekreacijske
namjene - kupaliSte - kopno (R6b) i Sportsko- rekreacijske namjene -
kupaliste - more (R6c¢), a namijenjena je uredenju plaza, kupaliSta s prate¢im
sanitarnim gradevinama, tuSevima i urbanom opremom, suncaliSta, pristupa u
more, zelenih povrSina, djecjih igraliSta, manjih Sportskih igralista, povrSina
za vodene sportove, za postavljanje naprava za rekreaciju i zabavu i za druge
sli¢ne sadrzaje.

(2) Moguca je gradnja Sportsko-rekreacijskih sadrzaja vezanih uz kupaliSte
(skakaonice, tobogani, igraliSta za odbojku na pijesku i sl.) te spremiste
opreme za plazu (lezaljke, suncobrani i sl.) i plovila za najam (pedaline,

¢amci 1 sl.) maksimalnog ukupnog GBP-a do 50 m?.

(3) Pored navedenih gradevina ne mogu se graditi druge gradevine
visokogradnje izuzev infrastrukturnih, sanitarnih prostora, nadstresnica i sl.

(4) Ne mogu se graditi smjestajne gradevine (vile, bugalovi i sl. ili dio
gradevina koji sa smjestajnim gradevinama tvori fizicku cjelinu) niti uredivati
parkiraliSta za goste.

5.UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I
OPREMANJ A PROMETNE, TELEKOMUNIKACI SKEV I KOMUNALNE
MREZE S PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA [ POVRSINAMA

Clanak 29.

(1) Planom su osigurane povrsSine za razvoj infrastrukturnih sustava kao
linijske 1 povrSinske infrastrukturne gradevine i to za:



. sustave prometa - kopneni (cestovni, pjesacki 1 biciklisticki)
. sustav telekomunikacija,

. energetski sustav - gradevine za transformaciju i prijenos energenata
(elektroopskrba, plinofikacija),

. vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih i oborinskih
voda, koriStenje i uredenje vodotoka).

(2) Infrastrukturni sustavi utvrdeni su na kartografskim prikazima Plana br.
2A-2D »Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza« u mjerilu
1:2.000.

(3) Gradevine i uredaji infrastrukturnih sustava iz stavka (1) ovoga ¢lanka,
mogu se graditi, odnosno rekonstruirati neposrednom provedbom na ¢itavom
podrucju obuhvata ovoga Plana sukladno ovim Odredbama, posebnim
propisima te posebnim uvjetima nadleznih ustanova s javnim ovlastima
kojima se odreduju i mjere zastite okolisa.

(4) Planom prikazane trase komunalne infrastrukture su nac¢elne i mogu se
lokacijskim uvjetima utvrditi drugacije te izmijeniti temeljem projektne
dokumentacije sukladno uvjetima zastite okoliSa te drugim posebnim
uvjetima, a u svrhu postizanja funkcionalnijeg te tehnoloski i ekonomski
povoljnijeg rjeSenja, pri cemu elemente prometnica treba zadrzati u okvirima
Planom utvrdenih prometnih povrSina.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 30.

(1) Na podrucju obuhvata Plana odredeni su prostori za izgradnju i
rekonstrukciju prometne infrastrukture koji su prikazani na kartografskom
prikazu broj 2A. »Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza -
Prometna mreza« u mjerilu 1:2.000.

(2) Planom je omogucena gradnja i drugih prometnih i prate¢ih povrsina i
gradevina potrebnih za funkcioniranje pojedinih namjena u prostoru,
temeljem projektne dokumentacije.

(3) Javne prometne povrSine mogu se smjestiti i u zonama druge namjene.
(4) Planom se sukladno Pravilniku o osiguranju pristupac¢nosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti predvida osiguranje
nesmetanog pristupa gradevinama i javnim povrSinama.

(5) U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko
kolnika za pjeSake, bicikliste i osobe s poteSko¢ama u kretanju moraju se
ugraditi upusteni rubnjaci.

5.1.1. Cestovni promet

Clanak 31.

(1) Sustav cestovnog prometa, na podrucju obuhvata Plana, utvrduje trase
planiranih 1 postojecih dionica glavnih i ostalih ulica turistickog naselja.



(2) Na prometnim povr$inama dozvoljava se uredenje postojecih i izgradnja
novih ulica s kolnim 1 pjeSackim povrSinama.

(3) Unutar povrsine ulice dozvoljeno je smjestanje vodova infrastrukture.

(4) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih ulica potrebno je u
cijelosti o¢uvati krajobrazne vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase
prirodnim oblicima terena.

(5) Ukoliko se ulica izvodi na nasipu ili usjeku, pridrzavanje terena izvodi se
potpornim zidovima u okvirima njene povrsine (trase) prema rjeSenjima koja
osiguravaju uklapanje u krajobraz.

Clanak 32.

(1) Minimalni tehnicki elementi za izgradnju planiranih dionica gradskih
ulica unutar obuhvata Plana, ovisno o kategorizaciji pojedine prometnice, su:

a) Glavna ulica

-racunska brzina 40 km/h

-maksimalni nagib nivelete 12% (17%) za nove trase

-broj prometnih traka i §irina kolnika 2x2,75 m.

-Sirina minimalnog planiranog poprecnog profila iznosi 7,0 m.
b) Ostale ulice

-racunska brzina 40 (30) km/h

-maksimalni nagib nivelete 12% (iznimno do 17%)

-broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x2,75 m, jednosmjerni promet 4,5 m
(iznimno 3,0 m)

-§irina minimalnog planiranog poprecnog profila iznosi 5,5 m.

(2) Vrijednosti u zagradama se mogu primjenjivati samo iznimno i to u teZim
terenskim uvjetima ili pri rekonstrukciji pojedinih, ve¢ izgradenih ulica.

Clanak 33.
(1) Kolno-pjesacki putovi formiraju se unutar pojedinih prostornih jedinica,
kako bi omogu¢ili pristup pojedinim gradevinama unutar zone jedne
namjene.
(2) Kolno-pjesacki put, kojim se ostvaruje veza gradevina s javnom
prometnom povr§inom mora biti najmanje Sirine 3,0 m i najvece duzine 45 m,
a na njega se spaja najvise 5 pojedina¢nih gradevina.

5.1.2. Parkiralista 1 garaze

Clanak 34.



(1) ParkiralisSne povrSine za potrebe svih namjena smjestaju se unutar
gradevne Cestice ili na zasebnim gradevnim Cesticama - javnim parkiraliStima
koja se, ovisno o lokalnim uvjetima (potreba za parkiranjem, raspolozivi
prostor, horizontalna i vertikalna preglednost) grade na javnim povrSinama
(posebnim parkiraliSnim povrSinama).

(2) Parkiralista koja se grade kao osnovna gradevina na izdvojenoj gradevnoj
Cestici mogu se graditi samo kao parkirali$ta s najmanje dva parkirna mjesta
pri cemu je najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice 1.0.

(3) Parkiralista se mogu uredivati samo na terenu, bez gradnje javnih garaza
unutar obuhvata ovog Plana.

(4) Parkirali$ne povrSine gospodarskih i javnih sadrzaja te javne parkiraliSne
povrsine moraju biti ozelenjeni minimalno jednim stablom na dva parkirna
mjesta.

(5) Minimalno potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta dimenzije 2,5x5,0
m koji treba osigurati na gradevnoj Cestici gradevine odredene namjene
utvrduje se prema veli¢ini gradevinske bruto povrsine ili broju korisnika
(mjesta) / zaposlenika uz primjenu sljede¢ih normativa:

. za jednu smjestajnu jedinicu (vila, bungalov) - jedno parkiraliSno mjesto

. za poslovni prostor administrativno-usluznog tipa (recepcija, ured,

ordinacija, agencija, banka i slicno) - jedno parkiraliSno mjesto na 30-40 m?
korisnog poslovnog prostora za korisnike i jedno parkiraliSno mjesto na tri

zaposlena (minimalno 25PM/1000 mz)

. za trgovacki odnosno usluzni prostor - jedno parkiraliSno mjesto na 20 m?
korisnog poslovnog prostora za korisnike za gradevine do 500 m? korisnog

prostora, odnosno minimalno 40PM/1000 m? korisnog prostora za vece
sadrzaje, te jedno parkiraliSno mjesto na tri zaposlena

. za ugostiteljski prostor - jedno parkiraliSno mjesto na pet sjedala

. za turisticke sadrZaje - parkirali$ni prostor za najmanje 30% smjeStajnih
jedinica za turisticke sadrzaje iz skupine 'Hoteli' (Turisticko naselje)

. za Sportsko-rekreativne gradevine s tribinama 1 slicno - jedno parkirali$no
mjesto na deset sjedala

. za Sportsko-rekreativne povrsine bez tribina - jedno parkiraliSno mjesto na
40 m? korisne povrsine

. za Sportsko-rekreativne povrSine - uredene plaze - jedno parkiraliSno mjesto
na 250 m? povriine zone.

(6) Odnos visina pojedinih dijelova poprecnog profila prometnica:
. povrsine kolnika i traka za parkiranje su (u pravilu) na istoj visini
. pjesacki hodnik nadvisuje kolnik ili trak za parkiranje za 0.15 m.

(3) Na javnim parkiraliStima treba od ukupnog broja parkirnih mjesta



osigurati za automobile osoba smanjene pokretljivosti najmanje 5%
parkiraliSnih mjesta, dimenzija 3,75x5,0 m, a najmanje 1 PM na
parkirali§tima s manje od 20 mjesta, te ista trebaju biti posebno oznacena i
smjestena uz pjesSacke povrsine i u blizini ulaza u gradevinu.

5.1.3. Pjesacke povrSine
Clanak 35.

(1) Pjesacki promet odvija se uz kolnike glavnih i ostalih ulica turistickog
naselja, te po pjeSackim stubisStima i kolno pjeSackim povrSinama.

(2) Minimalna Sirina pjeSackog nogostupa je 1,5 m (iznimno 1,0 m).
5.2. Pomorski promet
Clanak 36.

(1) Unutar obuhvata Plana u dijelovima prostorne cjeline B.11 planirana je
zona sezonskog postava pontonskih gatova i pontonskih valobrana, sukladno
kartografskom prikazu br. 3 - Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina -
podrucja posebnih uvjeta koriStenja, podrucja primjene posebnih mjera
uredenja 1 zastite u mjerilu 1:2000.

(2) Maksimalni dopusteni kapacitet sezonskog postava pontonskih gatova
iznosi 100 vezova.

5.3. Zracni promet
Clanak 37.

Unutar obuhvata Plana planiran je helidrom za potrebe prijevoza gostiju i
interventnih situacija.

5.4. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze
Clanak 38.

(1) Rjesenje poste i1 telekomunikacija unutar obuhvata Plana prikazano je na
kartografskom prikazu 2B - Posta i telekomunikacije u mjerilu 1:2000.

(2) Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju i rekonstrukciju kabelske
kanalizacije radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja
prikljucaka u cijelom podrucju kampa.

(3) Planom je predvideno povecéanje kapaciteta telekomunikacijske mreze,
tako da se osigura dovoljan broj telefonskih priklju¢aka svim kategorijama
korisnika, kao 1 najve¢i moguci broj spojnih veza. Sve telekomunikacijske
mreze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli i drugo) po
mogucnosti se trebaju polagati u sklopu povrSina namijenjenih za postojece,
odnosno planirane prometnice ili na drugim javnim povrSinama.

Clanak 39.

(1) Osnovna TK mreza planira se izvesti podzemnim TK kabelima koji se
polazu uz prometne povrsine. Kablovi se planiraju polagati u PEHD cijevi
promjera 50 ili 70 mm koji sluze kao zastita od mehanickih oStec¢enja i vlage.



(2) Prilikom paralelnog vodenja i krizanja DTK sa ostalim instalacijama treba
se pridrzavati propisanih minimalnih udaljenosti.

(3) Na svim mjestima gdje TK kabeli prelaze preko prometnice TK kabeli se
moraju uvlaciti u PVC cijevi promjera 110 mm.

(4) Kod izgradnje gradevina na pojedinoj gradevnoj Cestici obveza investitora
gradevine je polaganje dvije cijevi o 40 ili o 50 mm od priklju¢nog zdenca na
granici gradevne Cestice do ormaric¢a koncentracije telekomunikacijskih
instalacija unutar gradevine. Taj ormari¢ veze se na temeljni uzemljivaé
zgrade prema vaze¢im propisima.

5.5. Opskrba pitkom vodom
Clanak 40.

Rjesenje vodoopskrbe i odvodnje unutar obuhvata Plana prikazano je na
kartografskom prikazu broj 2D - Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza - Vodoopskrba u mjerilu 1:2000.

Clanak 41.

(1) Opskrbu pitkom vodom treba izvesti prikljuc¢enjem na postojeci
vodoopskrbni cjevovod.

(2) Obzirom na konfiguraciju terena i raspored zona potrosSnje Planom se
odreduje razvoj postojec¢eg vodoopskrbnog sustava uzimajuéi u obzir lokalne
prilike 1 postojece izgradene strukture. Planom je odredeno da se za podrucje

zone kampa zadrzi u funkciji postojeca vodosprema Konobe V=500 m?ida
se njen kapacitet poveca za V=200 m3.

(3) Planom se planira gradnja, dogradnja i rekonstrukcija postojecih
vodoopskrbnih cjevovoda radi osiguranja potrebnih kapaciteta i proSirenje
vodovodne mreze u cilju kvalitetnije opskrbe pitkom vodom cijelog podrucja
obuhvata Plana. Planira se vodoopskrbna mreZa sa profilima cjevovoda u
rasponu DN 100 - DN 300 mm.

(4) Gradevine 1 uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi
u sklopu prometnih povrsina. Iznimno, vodoopskrbne cjevovode moguce je
graditi 1 na povrSinama ostalih javnih namjena utvrdenih Planom, pod
uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za sluc¢aj popravaka
ili zamjena, te da se za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5
m.

(5) Prije izgradnje novih ulica unutar njihovih povrsina je potrebno izgraditi
vodoopskrbne cjevovode.

(6) Opskrbu pitkom vodom novih zona potrebno je osigurati iz dva smjera
prstenastim sustavom.

(7) Na najnizim i najvisSim tockama na cjevovodu izvesti okno s ispustom za
mulj i okno sa zracnim ventilom ukoliko za tim postoji potreba.

(8) Hidrante spojiti na vod lokalne mreze uz obveznu izvedbu zasuna.
Hidrante izvesti od lijevano-Zeljeznih i sl. cijevi DN 80 kao nadzemne na
svakih 80-120 m.



(9) Vodomjerna okna izvesti kao betonska, dovoljnog svijetlog otvora da
unutar njih stane vodomjer i rac¢va za vodoopskrbni vod prema objektima.

(10) Vodoopskrbni cjevovodi prema objektima se mogu izvesti od cincanih
cijevi prema proracunu za svako pojedinacnu gradevinu.

Clanak 42.

(1) Vodovodne cijevi polagati u rov min. Sirine 80 cm. Cijevi polagati na
pjescanu posteljicu debljine min. 10 cm uz zatrpavanje sa strane i 30 cm

iznad tjemena cijevi. Cijevi se polazu na propisnu dubinu radi zastite od

smrzavanja.

(2) Krizanja i paralelna vodenja s ostalim instalacijama (kanalizacija,
energetski i telekomunikacijski kabeli, i sl.) uskladiti s uvjetima vlasnika
instalacija.

5.6. Odvodnja 1 proci§¢avanje otpadnih voda
Clanak 43.

Rjesenje vodoopskrbe i odvodnje unutar obuhvata Plana prikazano je na
kartografskom prikazu 2E -Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreZa - Odvodnja otpadnih voda u mjerilu 1:2000.

Clanak 44.

(1) Odvodnju unutar obuhvata Plana treba rijesiti kao razdjelnu kanalizaciju.
Posebnim cjevovodima potrebno je prikupljati sanitarne otpadne vode i
oborinske vode.

(2) Cijeli kanalizacijski sustav izvesti kao vodonepropusan.
Sanitarne otpadne vode
Clanak 45.

(1) Odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog podrucja obuhvata Plana
planira se rijesiti izgradnjom kanalizacijske mreze, u smjeru lokacije uredaja
za prociS¢avanje otpadnih voda na nacin propisan od nadleznog distributera i
u skladu sa Odlukom o odvodnji 1 pro¢iS¢avanju otpadnih voda na podrucju
Op¢ine Punat (SN 09/01), Zakonom o vodama i drugim propisima i
dokumentima iz podruc¢ja vodnog gospodarstva. Temeljem Odluke o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice, Turisticko naselje »Konobe« se nalazi
izvan zona sanitarne zastite.

(2) Otpadne vode iz kuhinja, restorana i sl. koje ne odgovaraju propisima o
sastavu 1 kvaliteti voda komunalnih otpadnih voda (zbog sadrzaja masti, ulja i
sl.), prije upustanja u javni sustav odvodnje moraju se na uredajima za
predtretman (mastolov) smjestenim na odnosnoj parceli dovesti do razine
koja je propisana za ispustanje otpadnih voda u sustav javne odvodnje prema
Pravilniku o grani¢nim vrijednostima, opasnih i drugih tvari u otpadnim
vodama (NN 94/08).

(3) Kanalizaciju sanitarnih otpadnih voda izvesti od poliesterskih, PVC ili sl.
cijevi. Otpadne vode iz objekata ispustati u kanalizacijski sustav preko
priklju¢no kontrolnih okana.



(4) Prije izrade tehniCke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na
podrucju obuhvata Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s
posebnim propisima.

(5) Sve gradevine moraju biti prikljucene na sustav javne odvodnje.
Oborinske vode
Clanak 46.

(1) Oborinske vode s krovova i terasa, parkiraliSnih i prometnih povrSina
treba prikupiti u oborinsku kanalizaciju sustavom slivnika i linijskih resetki.
Sve oborinske vode treba odvesti kanalizacijom za oborinske vode prema
najblizem vodotoku (buji¢ni potok) ili direktno prema moru.

(2) Sve oborinske vode koje se uvode u sustav oborinske kanalizacije sa
neizgradenog gradevinskog zemljista, zelenih i javno-prometnih povrsina
moraju se tretirati preko pjeskolova i slivnika sa ugradenih taloZnicama.

(3) Na prostoru parkiralisnih i manipulativnih povrsina potrebno je izvesti

separatore mineralnih ulja za asfaltirane povrsine vec¢e od 500 m2( ekvivalent
20 parkiraliSnih mjesta). [znimno, dozvoljeno je odvodenje oborinskih voda s
parkirali$nih povrsina direktno na okolni teren samo za parkiraliSta sa
maksimalnim kapacitetom do 10 PM za osobna vozila.

Uredenje vodotoka
Clanak 47.

(1) U podruc¢ju kampa smjesteni su donji dijelovi toka dviju bujica. PovrSine
slivova ovih bujica, za profil utoka u more iznose: A1=0,90 km? i A2=0,24

km?. Procijenjene protoke za 100-godiSnji povratni period na koje treba
dimenzionirati proto¢ni profil svakog buji¢nog vodotoka iznose: Q1=14,40
m>/s i Q2=3,84 m3/s. Buji¢ni vodotoci odvode se u more putem kanala koji
se izvode na trasi njihovih prirodnih korita.

(2) Koristenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protocnosti
korita mogu se vrSiti samo sukladno Zakonu o vodama.

(3) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora uredenja vodotoka i izgradnje
sustava zastite od poplava planira se utvrdivanje inundacijskog pojasa,
odnosno javnog vodnog dobra i vodnog dobra.

5.7. Elektroopskrba i javna rasvjeta
Clanak 48.

(1) Mjesto i nacin prikljuc¢enja gradevnih Cestica na sustav elektroopskrbe
unutar obuhvata Plana prikazani su na kartografskom prikazu broj 2C -
Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza -
Energetski sustav u mjerilu 1:2000.

Clanak 49.

U svrhu kvalitetnog rjeSavanja elektroopskrbe unutar obuhvata Plana
predvida se gradnja dviju novih transformatorskih stanica:



-TS »Konobe-Nova 1« - 20/0.4 kV,
-TS »Konobe-Nova 2« - 20/0.4 kV.

Transformatorske stanice se planiraju kao tipski objekti od armirano-
betonskih elemenata u koje se ugraduju transformatori, a potrebna veli¢ina
parcele za svaku transformatorsku stanicu je 8 x7 m. U funkciji se i dalje
zadrzava postojeca trafostanica Konobe uz moguénost rekonstrukcije i
dogradnje.

Clanak 50.

Planom se na razini elektroenergetske mreze naponske razine 20 kV
omogucava:

-izgradnja novih i rekonstrukcija transformatorskih stanica 20/0,4 kV 1
izgradnja i1 rekonstrukcija podzemne niskonaponske mreze prema potrebama
potrosaca;

-gradnja nove 20 kV kabelske mreze,

-zamjena postoje¢ih nadzemnih vodova podzemnim kabelima i rekonstrukcija
postoje¢ih podzemnih kabela;

-povezivanje vise trafostanica kabelskim (podzemnim) vodovima u svrhu
osiguranja mogucnosti dvostranog napajanja.

Iznimno, podzemnu elektroenergetsku mrezu je moguce graditi i na
povrs§inama ostalih namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se do tih
instalacija osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena, te da se
za njeno polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.

Clanak 51.

Nova javna rasvjeta izvodi se kao samostalna koja se prikljucuje na ormare
javne rasvjete uz nove transformatorske stanice. Takoder se treba izvodi kao
nastavak postojece nadzemne niskonaponske mreze. Detalji rjeSenja javne
rasvjete prikazuju se projektnom dokumentacijom (izgled, jacina
rasvijetljenosti pojedinih zona, udaljenost stupova i sl.).

5.8. Plinska mreza
Clanak 52.

Planom se predvida koristenje ukapljenog naftnog plina kao dodatnog
energenta u skladu s pozitivnim propisima iz ovog podrucja.

6.UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 53.
Unutar obuhvata Plana, osim zastitnih zelenih povrsina (Z), nisu predvideni
druge javne zelene povrSine (parkovi), ve¢ iskljucivo u sklopu Sportsko-
rekreacijskih povrsina, u funkciji korisnika turistickog naselja i kampa Mala

Kasa - Konobe.

7.MJERE ZASTITE PRIRODNIH I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI



Clanak 54.

(1) Podruc¢ja primjene posebnih mjera uredenja 1 zastite prirodnih i kulturno-
povijesnih vrijednosti prikazana su na kartografskom prikazu br. 3.»Uvjeti
koriStenja, uredenja i zastite povrsina« u mjerilu 1:2000.

(2) Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podru¢ja posebnih
ograni¢enja u koristenju te kulturno-povijesnih cjelina odredene su ovim
Planom te posebnim zakonima i propisima.

7.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti

(1) Unutar obuhvata Plana ne nalazi se niti jedna prirodna vrijednost
zaSti¢ena temeljem Zakona o zastiti prirode.

(2) Obuhvat Plana nalazi se unutar podru¢ja Nacionalne ekoloske mreze:
medunarodno vazno podrucje za ptice 'Kvarnerski otoci' (HR1000033) te se
posebno Stite sljedece divlje svojte: bjeloglavi sup (Gyps fulvus), crnogrli
plijenor (Gavia arctica), crvenokljuna ¢igra (Sterna hirundo), ¢ukavica
(Burhinus oedicnemus), dugokljuna ¢igra (Sterna sandvicensis), eja strnjarica
(Circus cyaneus), jarebica kamenjarka (Alectoris graeca), kratkoprsta Seva
(Calandrela brachydactyla), morski vranac (Phalacrocorax aristotelis),
primorska trepteljka (Anthus campestris), sivi sokol (Falco peregrinus), suri
orao (Aquila chrysaetos), usara (Bubo bubo), volji¢ maslinar (Hippolais
olivetorum), zmijar (Circaetus gallicus).

(3) Mjere zastite (skup mjera zastite) koje je potrebno provoditi na ovom
podrucju ekoloske mreze, kako bi se postigao ili odrzao povoljan status
zaStite vrsta 1 staniSnih tipova su sljedece:

. regulirati lov 1 sprjecavati krivolov

. osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i stoCarstvo

. pazljivo provoditi turisticko-rekreativne aktivnosti

. zabrana penjanja na liticama na kojima se gnijezde znacajne vrste
. prilagoditi ribolov i sprjecavati prelov ribe

. ostalo (sprjecavanje trovanja zvijeri; zabrana voznje plovilima uz gnijezdece
kolonije; sprjeCavanje izgradnje objekata na gnijezde¢im kolonijama i u
njihovoj neposrednoj blizini).

(3) Zastita prirodnih vrijednosti odredena je Zakonom o zastiti prirode (NN
70/05.). Priroda se zakonski definira kao »sveukupna bioloska i krajobrazna
raznolikost«. U Strategiji i akcijskom planu bioloske i krajobrazne
raznolikosti Republike Hrvatske (NN 81/1999.) temeljni 1 strateski cilj zastite
prirode i okoliSa jest zastita i o€uvanje bioloske i krajobrazne raznolikosti i
identitet pojedinog kraja.

(4) Uvazavaju¢i odredbe Zakona i Strategije na podru¢ju obuhvata UPU-a
treba zastititi prirodne vrijednosti 1 krajobraznu raznolikost. O¢uvanje
krajobrazne raznolikosti ne odnosi se samo na zastitu pojedinih biljnih i
zivotinjskih vrsta ve¢ podrazumijeva zastitu sveukupne bioloske i
krajobrazne raznolikosti nekog prostora.



(5) Treba njegovati elemente koji utjeCu na prepoznatljivost i raznolikost
krajobraza te treba sprjeCavati zahvate koji bi ugrozili i obezvrijedili prirodne
posebnosti krajobraza.

7.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti

Clanak 55.
(1) Unutar obuhvata predmetnog Plana ne postoje registrirana kulturna dobra.

(2) Unutar obuhvata 1/ili u kontaktnoj zoni obuhvata na kopnu nalazi se vise
antickih 1 srednjovjekovnih arheoloskih zona, kao $to su: arheoloski lokalitet
Mala Krasa (8), lokalitet Autokamp Konobe (24), lokalitet Uvala Konobe
(25) 1 arheoloski lokalitet Plaj (26), sve oznaceno na kartografskom prikazu
br. 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina u mj. 1:2000.

Clanak 56.

(1) Ako se prilikom izvodenja zemljanih radova ili bilo kojih drugih radova
nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o
nalazu, bez odgadanja, obvijestiti nadlezno tijelo.

(2) Po zavrsetku radova potrebno je predmetni okolis§ u najve¢oj mogucoj
mjeri vratiti u izvorno stanje (vracanje suhozida, sadnja autohtonog bilja i sl.)
kako bi se umanjio efekt nove izgradnje u prirodnom ambijentu.

(3) Arheloska istrazivanja se mogu obavljati samo na temelju odobrenja koje
rjeSenjem daje nadlezno tijelo. RjeSenjem se odreduje podrucje na kojem se
mogu izvoditi radovi, kao 1 mjesto pohrane nalaza, uredenje i predstavljanje
nalaziSta i nalaza.

8.POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 57.
(1) Sustav za gospodarenje otpadom na nivou Primorsko-goranske zupanije
saCinjava centralna zona za gospodarenje otpadom, reciklazna dvorista i

transfer stanice.

(2) Na podrucju obuhvata Plana ne planira se gradnja reciklaznog dvorista,
vec se otpad transportira u najblize reciklazno dvoriste.

Clanak 58.
(1) Do uspostave cjelovitog sustava gospodarenja otpadom proizvodaci su
duzni vrsiti postupanje s opasnim tehnoloskim otpadom u skladu s vaze¢im
zakonskim propisima, te odredbama podzakonskih akata.
(2) Svi proizvodaci otpada na podrucju obuhvata Plana duzni su se
pridrzavati principa ekoloskog i ekonomskog postupanja s otpadom, a oni se
svode na:

-izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu njegova nastajanja

-razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka



-iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe
-sprjeCavanje nenadziranog postupanja s otpadom

-odlaganje otpada na postojece odlagaliste

-saniranje otpadom oneciS¢enih povrsina.

(3) Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati prostor za privremeno
skladistenje vlastitog tehnoloskog otpada koji mora biti osiguran od utjecaja
atmosferilija te bez moguénosti utjecaja na podzemne i povrSinske vode.

(4) Postojeci 1 novootvoreni prostori za privremeno skladistenje tehnoloskog
otpada iz stavka 1. ovog ¢lanka moraju biti jasno obiljezeni, a korisnici
moraju voditi evidenciju o vrstama i koli¢inama privremeno uskladisStenog
otpada.

Clanak 59.

Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda zbrinjavanje mulja iz uredaja
za prociS¢avanje otpadnih voda i septickih taloZnica rijesiti ¢e se u
prijelaznom razdoblju na centralnom uredaju u Rijeci, a kasnije u skladu s
rjeSenjem cjelovitog sustava gospodarenja otpadom.

Clanak 60.

(1) Planom se utvrduju sljedeci temeljni principi postupanja s komunalnim
otpadom na podruc¢ju obuhvata:

-smanjenje koli¢ine otpada,
-reciklaza (odvojeno skupljanje i prerada otpada),

-zbrinjavanje ostatka otpada (preostali otpad tretira se odgovarajuéim
fizikalnim, kemijskim 1 termi¢kim postupcima).

(2) Sustav gospodarenja komunalnim otpadom biti ¢e organiziran na temelju
odvojenog skupljanja pojedinih korisnih komponenti komunalnog otpada
koje se mogu korisno upotrijebiti u postoje¢im tehnoloskim procesima,
odnosno razgraditi za potrebe daljeg iskoriStavanja.

(3) Planom se odvojeno prikupljanje (primarna reciklaza) korisnog dijela
komunalnog otpada predvida putem:

-tipiziranih posuda, odnosno spremnika za otpad ili metalnih kontejnera s
poklopcem postavljenih na javnim povrsinama za prikupljanje pojedinih
potencijalno iskoristivih vrsta otpada (npr.: papir i karton, bijelo i obojeno
staklo, PET, metalni ambalazni otpad, istroSene baterije i sl.),

-tipiziranih spremnika postavljenih za prikupljanje organskog i bioloskog
otpada.

(4) Za postavljanje spremnika iz alineje 1. prethodnog stavka ovog ¢lanka
potrebno je osigurati odgovarajuce prostore kojima se nece ometati kolni i
pjesacki promet te koji ¢e po moguénosti biti ogradeni tamponom zelenila,
ogradom ili sl.



9.MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 61.

(1) Mjere sanacije, ocuvanja i unapredenja okolisa i njegovih ugrozenih
dijelova (zastita zraka, voda i tla kao 1 zastita od buke i vibracija) potrebno je
provoditi u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i propisima koji su
relevantni za ovu problematiku.

(2) Za Turisticko naselje »Konobe« potrebno je provesti postupak ocjene o
potrebi procjene utjecaja na okoli$ prema Zakonu o zastiti okolisa (NN
110/07) 1 Uredbe o procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (NN 64/08).

Clanak 62.

Unutar turistickog naselja Konobe, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini,
ne mogu se graditi gradevine koje svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavaju zivot i rad ljudi te okoli§ iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa u naselju.

9.1. Zastita tla
Clanak 63.

(1) Osnovna mjera zastite tla provodi se gradenjem na terenu provjerenih
geotehnicCkih karakteristika, uz istovremeno isklju¢ivanje mikrolokacija s
loSim karakteristikama, $to treba provoditi dalje do smjeStaja gradevina na
gradevnoj Cestici.

(2) Zastitu od erozije tla treba posredno provoditi zastitom postojecih
Sumskih povrS$ina, javnih parkova (novih i postoje¢ih) te zastitnih zelenih
povrsina (zelene zone uz prometnice) s ograni¢enjem sjeca kako povrSina niti
u jednom trenutku ne bi ostala ogoljena i podlozna eroziji te kako bi se
ocuvale vrijednosti krajobraza.

(3) Posebnu paznju posvecuje se Sumama uz zone ugostiteljsko-turisticke
namjene, radi mogucénosti boljeg koriStenja u razvoju turizma, sporta 1

rekreacije.

(4) U sklopu gradevnih Cestica svih namjena treba formirati obavezne pasaze
uredenog zelenila, posebno na dijelovima uz prometnice.

(5) Unutar obuhvata ovog Plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo,
izravno ili putem dispozicije otpadnih voda.

9.2. Zastita zraka

Clanak 64.
(1) Rezultati pracenja kakvoce zraka odredili su da kakvoca zraka na
predmetnom podrucju ulazi u najvisu kategoriju, koja temeljem Zakona o

za§titi zraka treba biti oCuvana.

(2) Suglasno zakonskoj regulativi potrebno je provoditi imisijski 1 emisijski
monitoring zraka te poduzimati

potrebne mjere za smanjenje Stetnih 1 prekomjernih emisija u smislu vazecih



propisa.
(3) Potrebno je poduzeti sljede¢e mjere i aktivnosti:

-promicanje upotrebe plina i alternativnih izvora energije kod korisnika
drugog energenta i novog korisnika,

-stacionarni izvori oneciS¢enja zraka (tehnoloski postupci, uredaji i gradevine
iz kojih se ispustaju u zrak onecis¢ujuce tvari) moraju biti proizvedeni,
opremljeni, koriSteni i odrZavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad
grani¢nih vrijednosti emisije, prema Zakonu o zastiti zraka (NN 178/2004.) i
Uredbi o grani¢nim vrijednostima emisije onecis¢ujucih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora,

-odrzavanje javnih povrSina naselja redovitim ¢iS¢enjem prasSine te izvedbom
zaStitnih zelenih povrSina i o€uvanjem postojeceg zelenila,

-redovito odrzavanje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda.
9.3. Zastita od buke

Clanak 65.
(1) Na podrugju turistickog naselja Konobe buka ne predstavlja problem i
treba je odrzati na postojecoj razini provodenjem mjera zastite odredenih
vaze¢im zakonskim propisima.
(2) Unutar obuhvata Plana dopusta se maksimalna razina buke prema tablici:

Clanak 66.

(1) Na podrucju ovog Plana potrebno je pratiti pojave buke, prema kriterijima
dozvoljenih razina za odredene subjekte koji je proizvode.

(2) S ciljem da se na podrucju turistickog naselja sustavno onemoguci
ugrozavanje bukom ovim Planom su predvidene slijedece mjere:

-potencijalni izvori buke ne smiju se smjeStavati na prostore gdje neposredno
ugrozavaju boravak, te remete rad u mirnim djelatnostima (smjestajne
jedinice, parkovi i sl.),

-pri planiranju gradevina i namjena §to predstavljaju potencijalan izvor buke
predvidjet ¢e se moguce ucinkovite mjere sprecCavanja nastanka ili otklanjanja
negativnog djelovanja buke na okolni prostor (npr. primjenom odgovarajucih
gradevnih materijala, izolacijom prostora sa pove¢anom emisijom buke i sl.),
-provodit ¢e se urbanisticke mjere zastite: dislociranje tranzitnog prometa,
ograni¢enje cestovnog prometa u sredistu naselja, uredenje zastitnih zelenih
pojaseva uz prometnice,

-izrada karte s prikazanim razinama buke.

Tablica 1 dopustenih razina buke u odnosu na namjenu zone

Tablica 3



9.4. Zastita voda
Clanak 67.

(1) Zastita voda na podrucju obuhvata Plana ostvaruje se nadzorom nad
stanjem kakvoée podzemnih i povrSinskih voda i potencijalnim izvorima
zagadenja (npr. ispiranje zagadenih povrSina i prometnica, ispiranje tla,
mogucénost havarija i sl.).

(2) Otpadne vode moraju se ispustati u javni odvodni sustav s uredajem za
procis¢avanje otpadnih voda i na nacin propisan od nadleznog distributera.

(3) Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda,
prije upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do
tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se
upustaju.

(4) Oborinske vode zagadene naftnim derivatima s radnih 1 manipulativnih
povrSina moraju se procistiti na separatorima ulja i masti i prikljuciti na
sustav javne odvodnje ili nakon prociséavanja ispustiti disperzno u teren
preko upojnih bunara.

(5) Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na
podrucju obuhvata Plana investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete u
skladu s posebnim propisima.

Clanak 68.

Zone zastite izvoriSta vode za pice nalaze se izvan obuhvata Plana, a
odredene su prema »Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za
pice«.

9.4.1. Zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 69.
(1) Ograni¢enja na buji¢nim vodotocima i njihovoj neposrednoj blizini
sukladno Zakonu o vodama odnose se na ogranicenja gradnje i koriStenja
prostora u koritu i uz korito vodotoka u svrhu obrane od poplava, gradnju
vodnih gradevina, te njihovog odrzavanja.
(2) Sirina koridora vodotoka, odnosno bujice obuhvaéa prirodno ili izgradeno
korito vodotoka s obostranim pojasom Sirine 10,00 m, mjerenog od gornjeg

ruba korita, vanjske noZzice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.

(3) Natkrivanje bujicnih vodotoka dozvoljeno je isklju¢ivo uz suglasnost
poduzec¢a Hrvatske vode.

(4) Iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje javnih
povrsina (prometnice, parkovi, trgovi).

9.5. Zastita mora
Clanak 70.

(1) Zastita mora obuhvaca:



a) mjere ogranicenja izgradnje u zasticenom obalnom podrucju mora

- uz cijelu morsku obalu, u §irini izmedu obalne linije i obalne Setnice ovim
se Planom osigurava prolaz uz obalu i1 zabranjuje svaku novu izgradnju, osim
one koja po prirodi svoje funkcije mora biti na samoj obali ili one koje
pripada krugu opc¢eg interesa, kao §to je obalna Setnica,

b) izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda ¢ime ¢e se sprijeciti
izravno ispustanje sanitarno-potrosnih i tehnoloskih otpadnih voda u more, sa
srediSnjim uredajem za procis¢avanje otpadnih voda s podmorskim ispustom.

(2) Ostale mjere za sprjecavanje i smanjivanje oneciS¢enja mora su:

- izgradnja sustava odvodnje oborinskih voda s odgovaraju¢im tretmanom

procis¢avanja (pjeskolov, uljni separator itd.),
- unapredivanje sluzbe zastite i ¢iS¢enja mora i plaza,

- nastavak ispitivanja kakvoée mora na morskim plazama radi preventivne 1
eventualne zastite.

9.6. Urbanisticke mjere zaStite od prirodnih i drugih nesre¢a
9.6.1. Opce mjere
Clanak 71.

(1) Urbanistickim mjerama zastite od prirodnih i drugih nesreca u ovom
Planu ostvaruju se prostorni preduvjeti za sprjeCavanje pojava koje
ugrozavaju ljude 1 materijalna dobra, kao i prostornih preduvjeta kojima se
izbjegava ili umanjuju nezeljene posljedice prirodnih, tehnickih i ratnih
opasnosti.

(2) Podru¢je obuhvata Plana je osjetljivo obalno podrucje te u njemu nisu
dopustene djelatnosti koje ugrozavaju ljude, materijalna dobra i okolis.

(3) Posebne mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja posljedica elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti na najvitalnije sastavnice okoliSa provodit ¢e se
zaStitom tla, vode i zraka od zagadenja i drugim mjerama sukladno posebnim
propisima.

(4) Za potrebe obavjesc¢ivanja u slucaju opasnosti obvezuje se sukladno
vazeéim propisima ugradnja, upravljanje i odrzavanje sustava za uzbunjivanje
koji se lociraju na gradevini recepcije na ulazu u zonu turistickog naselja i
autokampa »Mala Krasa - Konobe«.

(5) Na kartografskom prikazu 3. 'Uvjeti koriStenja, uredenja 1 zastite povrSina
- Podrucja posebnih uvjeta koriStenja, podrucja primjene posebnih mjera
uredenja 1 zastite' oznaCene su glavne prometnice turistickog naselja i
autokampa, koje su izvan zone urusavanja gradevina i koje sluze za
evakuaciju u slu¢aju opasnosti.

(6) Na kartografskom prikazu iz prethodnog stavka ovog ¢lanka oznacene su
povrsine turistiCkog naselja i autokampa koje sluze za privremeni izmjeStanje
1 zbrinjavanje ljudi, kao 1 povrSine javnih parkirali§ta za privremeno
deponiranje materijala nastalog uslijed rusenja u slucaju nesreca.



(7) Na kartografskom prikazu br 3. 'Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite
povrsina - Podrucja posebnih uvjeta koristenja, podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zaStite' oznacena su podrucja i dijelovi primjene
urbanistickih mjera zastite u slu¢aju opasnosti, kao $to su:

-prometnice za evakuaciju u izvanrednim uvjetima,
-lokacije pogodne za evekuiranje ljudi morskim putem,
-povrsine buji¢nih vodotoka,

-lokacije opasnih tvari i mogucih izvora tehni¢ko-tehnoloskih nesreca
(trafostanica, skladiste plinskih boca i vodosprema),

-lokacije pogodne za evakuiranje ljudi izvan zone urusavanja,
-lokacije pogodne za privremeno odlaganje materijala od urusavanja,
-lokacija sustava za uzbunjivanje 1 obavjesc¢ivanje ljudi.

(8) Odredbama za provodenje ovog Plana predviden je nacin gradnje,
izgradenost gradevne Cestice 1 smjestaj gradevina na gradevnim Cesticama na
nacin da zadovoljavaju sigurnosne uvjete u slucaju elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti.

(9) Tijekom projektiranja gradevina i izvodenja radova kojima se
osiguravaju mjere zastite od prirodnih i drugih opasnosti potrebno je ishoditi
suglasnost nadleznih drzavnih tijela.

9.6.2. Elementarne nepogode
Zastita od potresa
Clanak 72.

(1) Sve gradevine na podruc¢ju obuhvata Plana projektiraju se 1 grade
sukladno vaze¢im zakonskim i tehni¢kim propisima za stupanj seizmic¢nosti
koji na podrugju Opéine Punat iznosi IE = 7E (7E MCS). Mjere zastite od
potresa provode se primjenom posebnih propisa za protivpotresno
projektiranje gradevina u predmetnoj potresnoj zoni.

(2) Sve gradevine na podruc¢ju obuhvata Plana projektiraju se i grade tako da
Je njihova medusobna udaljenost najmanje h,/2 + h,/2 + 5 m, pri Cemu su h, i

h, visine do vijenca susjednih gradevina.

(3) Prilikom rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, koje nisu projektirane u
skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje, obvezna je
provjera njihove otpornosti na rusilacko djelovanje potresa i kada je to
potrebito ojacavanje konstruktivnih elemenata na djelovanje potresa.

(4) Prije izgradnje gradevina osnovne namjene na podrucju turistickog naselja
»Mala Krasa - Konobe« obvezno je izvr§iti geomehanicku provjeru tla u
funkciji osiguranja njegove nosivosti i sprecavanja erozije tla.

(5) Lokacije za privremeno deponiranje materijala u slucaju rusenja
gradevina uslijed potresa ili drugih nepogoda i opasnosti odreduju se na



neizgradenim povrSinama u ovom Planu odredenim na kartografskom prikazu
3. 'Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina - Podruc¢ja posebnih uvjeta
koristenja, podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite'.

Zastita stabilnosti tla
Clanak 73.

(1) Sve gradevine na podruc¢ju obuhvata Plana projektiraju se 1 grade
temeljem provjere nosivosti tla tako da se osigura njegova stabilnost 1 sprijeci
njegova erozija.

(2) Tijekom zemljanih radova kojima se zasijeca u teren moraju se osigurati
mjere kojima se sprje¢ava odronjavanje tla i stijena.

(3) Stijene ili njihovi dijelovi, kojima prijeti odronjavanje na povrSine unutar
obuhvata Plana, moraju se ukloniti ili sigurno stabilizirati.

(4) Sprjecavanje erozije tla podupirat ¢e se izvodenjem hidrotehnickih radova
kojima se prikupljaju i odvode oborinske vode, kao i sadnjom raslinja kojim
se na prihvatljiv nacin zakorjenjuje tlo podlozno eroziji.

Zastita od voda 1 mora
Clanak 74.

(1) Zastita od Stetnog djelovanja voda na podrucju obuhvata Plana osigurava
se planskim mjerama te postupkom projektiranja i gradnje kojima se
sprjecava ili umanjuje nastajanje Steta od oborinskih voda, poplava te visokog
1 olujnog mora.

(2) Oborinske vode sa svih izgradenih povrSina unutar obuhvata Plana
prikupljaju se u oborinsku kanalizaciju, a oborinske vode s krovova gradevina
prikupljaju se uz procis¢avanje i spremaju u posebne spremnika te se koriste
kao tehnoloska voda odnosno kao alternativni izvor pitke vode.

(3) Konfiguracija tla i rjeSenja u ovom Planu omogucavaju da se gradevine za

smjestaj ljudi i dobara grade na povr§inama ¢iji je poloZzaj iznad dosega
visokog mora.

(4) Obalni pojas unutar obuhvata Plana, koji moze biti ugrozen utjecajem
olujnog mora, iskljucuje se od gradenja, osim gradevina kojima se sprjecava
odron kopnenog dijela obale te gradevina kojima se ureduje kupali$na obala i
gradevina u moru kojima se §titi privremeni vez za manja plovila.

Zastita od vjetra

Clanak 75.

(1) Sve gradevine, uredaji i instalacije u vanjskom prostoru unutar obuhvata
Plana projektiraju se 1 izvode tako da se osigura njihova zastita od vjetra jake
snage 1 sprijece Stete.

(2) Povrsine tla otvorene prema jakom vjetru ozelenjavaju se zaStitnim
pojasom visoke vegetacije otporne na utjecaj vjetra.

9.6.3. Tehnicko-tehnoloske opasnosti



Zastita od pozara i eksplozija
Clanak 76.

(1) Zastita od pozara i eksplozija na podruc¢ju obuhvata Plana temelji se na
usvojenoj Procjeni ugrozenosti od pozara i tehnoloskih eksplozija na
podrucju opc¢ine Punat, a u ovom Planu razradene su mjere, uzimajuci u obzir
posebnosti njegovog prostora i planskih rjesenja.

(2) Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljen unos, drzanje i koriStenje
opasnih tvari koje mogu izazvati pozar ili eksploziju.

(3) Iznimno se dopusta koristenje ukapljenog plina pod uvjetima odredenim
posebnim propisanim za unos, drzanje i koristenje tog energenta i to za:

-energetske 1 druge potrebe gradevina u turistickom naselju »Mala Krasa -
Konobe, a do njihovog prikljucenja na javnu plinsku mrezu;

-drzanje i1 prodaju plinskih boca za korisnike turistickog naselja i autokampa;

-drZanje 1 koriStenje manjih plinskih boca korisnika turisti¢kog naselja i
autokampa.

(4) Lokacije koje su potencijalni izvor opasnosti od pozara ili eksplozija i za
koje su obvezne posebne mjere zastite na podruc¢ju obuhvata Plana su:

-povrsine za smjestaj spremnika ukapljenog plina za gradevine u turistickom
naselju »Mala Krasa - Konobe;

-povrsine za drzanje i prodaju plinskih boca;

-plinske boce korisnika Autokampa »Konobe«;

-lozista unutar Autokampa »Konobex;

-trafostanice (TS 10(20)/04);

-vodosprema.

(5) Za projektiranje i gradenje gradevina za boravak i rad ljudi te gospodarske
1 gradevine infrastrukture na podru¢ju obuhvata Plana obvezna je primijeniti
propise za zastitu od pozara.

(6) Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljeno paljenje vatre na otvorenom
prostoru, a na podrucju Autokampa »Konobe« samo u posebno zasti¢enim
ognjiStima opremljenim uredajima za gaSenje pozara.

(7) Ukupno podrucje obuhvata Plana mora biti dostupno prilazu vatrogasnih
1 drugih interventnih vozila, a uokolo gradevina za smjestaj turista moraju biti
osigurani nezaprijeceni pozarni putovi.

(8) Prigodom projektiranja, izvodenja i odrzavanja vodovodne mreze,
hidranata i drugih vodnih uredaja utvrdenih ovim Planom moraju se osigurati

dovoljne koli¢ine i pritisak vode za potrebe gasenja pozara te osigurati
dostupni alternativni izvori odnosno rezerve takve vode.



(9) Na podrucju obuhvata Plana nove povrSine namijenjene visokom
zelenilom ureduju se sadnjom autohtonih pozarno neopasnih vrsta (ilirski
hrast i sl.), a postojeca lako zapaljiva stabla i grmlje (divlji bor 1 sl.) odrzavaju
se tako da se smanji njihovo poZarno opterecenje i postupno se zamjenjuju
pozarno manje opasnim vrstama.

Clanak 77.
Propisuju se sljedece mjere zastite od pozara:

(1) Kod projektiranja gradevina, radi vece uniformiranosti u odabiru mjera
zastite od pozara, prilikom procjene ugrozenosti od pozara, u prikazu mjera
zastite od pozara kao sustavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je
primjenjivati numeri¢ku metodu TRVB 100 ili neku drugu opce priznatu
metodu za stambene i pretezito stambene gradevine, a numericke metode
TRVB ili GRETENER ili EUROALARM za preteZzito poslovne gradevine,
ustanove 1 druge javne gradevine u kojima se okuplja i boravi veci broj ljudi.

(2) Dosljedno se pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehnicke
prakse iz podrucja zastite od pozara i prijedloga tehnickih i organizacijskih
mjera iz Procjene ugrozenosti od pozara Op¢. Punat.

(2) Kod odredivanja medusobne udaljenosti objekata voditi racuna o
pozarnom opterecenju objekata, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore
objekata, vatrootpornosti objekata i fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima
1 dr. Ako se izvode slobodnostoje¢i niski stambeni objekti, njihova
medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka visini viSeg objekta, odnosno
minimalno 6 m. Medusobni razmak kod stambeno-poslovnih objekata ne
mozZze biti manji od visine sljemena krovista viSeg objekta. Ukoliko se ne
moze posti¢i minimalna propisana udaljenost medu objektima potrebno je
predvidjeti dodatne, pojacanje mjere zastite od pozara.

(3) Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije
postojecih obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu
Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s
Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94 i 142/ 03).

(4) Prilikom izrade planova gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbne mreze
obavezno je planiranje izgradnje hidrantske mreze sukladno Pravilniku o
hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN br. 08/06).

(5) Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih
tekucina 1/ili plinova, moraju se postivati odredbe ¢l. 11. Zakona o zapaljivim

teku¢inama plinovima (NN 108/95) i propisa donesenih na temelju njega.

(6) Prilikom projektiranja i gradnje garaza, zbog nedostatka domacih propisa,
primijeniti austrijske smjernice TVRB N106.

(7) Temeljem ¢l. 15.a. Zakona o zastiti od pozara (NN 58/ 93, 33/05, 107/07 i
38/09), potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara za slozenije gradevine
(gradevine skupine 2).

Sigurnost javnih prometnica

Clanak 78.

(1) Sve ceste unutar obuhvata Plana moraju se projektirati, izgraditi i



odrzavati tako da se osigura sigurnost svih sudionika i materijalnih dobara u
prometu, primjenom vazecih propisa i pravila struke.

(2) Uz glavne prometnice turistiCkog naselja obvezno se izvode odvojene
pjesSacke staze, a na mjestima prijelaza preko ceste oznaceni pjesacki prelazi.

(3) Trase javnih cesta s njihovim uzduznim i popre¢nim presjeci trebaju
osigurati njihovu prohodnost u svim uvjetima.

(4) Sve ceste koje ¢e se izgraditi sa slijepim zavrSetkom, moraju se
projektirati sa okretiStem na zavrSetku za vatrogasna i druga interventna
vozila:

-slijepe ceste duzine do 100 m moraju imati na svom zavrSetku izvedeno
ugibaliste;

-slijepe ceste duzine vece od 100 m moraju imati na svom zavrsetku izvedeno
okretiSte koje omogucava sigurno okretanje vatrogasnog vozila.

(5) Sustav javnih prometnica i tehnic¢ka rjeSenja svih gradevina unutar
obuhvata Plana moraju omoguciti njihovu maksimalnu otpornost na rusenje i
omoguciti neometanu evakuaciju ljudi i dobara u slu¢ajevima njihove
ugrozenosti.

9.6.4. Mjere posebne zastite (ratne opasnosti)
Clanak 79.

(1) Na podrucju obuhvata ovog Plana, a na temelju zakonske regulativa za
podrucje Opcine Punat, nije obveza gradnje skloniSta osnovne zastite.

(2) Temeljem Plana djelovanja zastite i spaSavanja za opéinu Punat sklanjanje
ljudi u slucaju opasnosti na podru¢ju obuhvata Plana osigurat ¢e se
prilagodavanjem povrSina i prostorija drugih namjena, a $to nema utjecaj na
prostorno planiranje.

(3) Turisti¢ko naselje i autokamp, koji su osnovni sadrzaj na podrucju
obuhvata ovog Plana, podesni za privremeno izmjestanje i sklanjanje osoba iz
Sirth ugroZenih podrucja izvodit ¢e se tako da se u slucaju potrebe mogu
jednostavno prenamijeniti za potrebe sklanjanja ljudi.

Clanak 80.

(1) Sustav zastite 1 spaSavanja gradana, materijalnih i drugih dobara u
katastrofama i ve¢im nesre¢ama utvrdeni su sljede¢im zakonima i
pravilnicima: Zakon o zastiti i spaSavanju (NN 174/04 1 79/07), Pravilnik o
metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spaSavanja
(NN 38/08), Pravilnik o postupanju uzbunjivanja stanovnistva (NN 47/06).

(2) Za sve gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene obvezna je izrada plana
evakuacije. Za smjestaj sirene za uzbunjivanje i obavjeséivanje ljudi u slucaju

opasnosti odreduje se lokacija na recepciji autokampa.

(3) Putovi za evakuaciju moraju biti dobro osvijetljeni sa pri¢uvnim izvorom
napajanja preko regeneratora (agregata) ili akumulatora (baterije).

(4) Najveca dozvoljena duljina puta za evakuaciju je 45 m, a oznacavanje



smjera kretanja prema izlazima provodi se postavljanjem slikovitih oznaka i
natpisa na uocljivim mjestima, u visini o€iju.

(5) U gradevinama za obavljanje ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti obvezno
se instalira i protupanicna rasvjeta koja

se ukljucuje automatski nakon nestanka struje ili iskljucenja sklopke.

(6) Svi segmenti puta za evakuaciju (izlazi, hodnici, stubista 1 dizala) moraju
zadovoljavati zakonske odredbe koji propisuju nacin njihove gradnje i
izvedbe.

Clanak 81.

(1) Kriteriji za odredivanje naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
sklonis$ta i druge gradevine za zastitu stanovniStva, stupnjevi ugrozenosti te
otpornost sklonista ovisno o zonama gdje se grade i na¢in odredivanja zona
ugrozenosti utvrdeni su slijede¢im zakonima i propisima: Pravilnik o
kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju
graditi skloniSta 1 druge gradevine za zastitu stanovnistva (NN 2/91),
Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, 42/86) i
Zakon o Izmjenama i dopunama zakona o unutarnjim poslovima (NN 76/94).

(2) Zakloni se ne smiju graditi u neposrednoj blizini skladiSta zapaljivih
materija, u razini nizoj od podruma zgrade niti u plavnim podrucjima.

(3) Izgradnja i uredenje skloniSta moguca je u podrumskim etazama u sklopu
garaza, 1 drugih Ovim Odredbama propisanih namjena, kao dvonamjenski
prostori koji se mogu nalaziti u podzemnoj etazi.

10. MJERE PROVEDBE PLANA
Clanak 82.

Provedba ovog Plana vrsi se neposredno, temeljem Odredbi za provodenje uz
obvezno koristenje cjelokupnog elaborata (tekstualnog i grafickog dijela).

C.PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 83.

(1) Ovom Odlukom utvrduje se 4 (Cetiri) izvornika Urbanisti¢kog plana
uredenja za gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene T2a/T3a sa
pripadaju¢im gradevinskim podrucjima sportsko-rekreacijske namjene R6b
(UPU®6) potpisanih od predsjednika i ovjerenih pe¢atom Opcinskog vijeca
Op¢ine Punat.

(2) Jedan izvornik cuva se u pismohrani Op¢ine Punat, a po jedan izvornik
zajedno s ovom Odlukom dostavlja se:

-Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva Republike
Hrvatske,

-Upravnom odjelu za graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-goranske
zupanije - Ispostava Krk,



-Zupanijskom zavodu za odrzivi razvoj i prostorno planiranje Primorsko-
goranske Zupanije.

Clanak 84.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u »Sluzbenim
novinama Primorsko-goranske zupanije«.

Klasa: 021-05/11-01/4
Ur .broj: 2142-02-01-11-6
Punat, 21. srpnja 2011.
OPCINSKO VIJECE OPCINE PUNAT

Predsjednik
Marijan Kerezi, v. r.
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